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Регламентных работ по техническому обслуживанию инженерных систем и помещений
	№
	Наименование работ
	Периодичность
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12

	1.
	Система энергоснабжения
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.1.
	Электроснабжение (Щитовые)
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Визуальный осмотр электрооборудования
	Еженедельно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Проверка состояния изоляции (запыленность, наличие трещин, разрядов и. т.п.)
	Еженедельно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Снятие показаний приборов учета с записью в журнале
	Еженедельно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Снятие показаний счетчиков в часы максимума нагрузки
	Еженедельно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Проверка наличия средств пожаротушения в электрощитовых.
	Еженедельно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Проверка наличия исправных и испытанных средств защиты
	Еженедельно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Замена перегоревших ламп
	Еженедельно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Восстановление лакокрасочного покрытия
	2 раза/год
	
	Х
	
	
	
	
	
	
	Х
	
	
	

	
	Восстановление маркировки
	2 раза/год
	
	
	
	
	Х
	
	
	
	
	
	
	Х

	
	Замер токов и напряжения по основным отходящим линиям с помощью встроенных приборов (проект, на данный момент не приобретено)
	Ежемесячно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Контроль работоспособности устройства автоматического включения резерва питания (АВР)
	Раз в 3 месяца
	
	
	Х
	
	
	Х
	
	
	Х
	
	
	Х

	
	Очистка электрических щитов и аппаратов от пыли и грязи
	Ежемесячно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Поверка срабатывания УЗО и автоматических выключателей, при необходимости замена
	Раз в 3 месяца
	Х
	
	
	Х
	
	
	Х
	
	
	Х
	
	

	
	Проверка запирающих устройств, замков электрощитов
	Ежемесячно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Уборка в техническом помещении
	Ежемесячно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Чистка кабельных каналов
	Ежемесячно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Протяжка контактных соединений и наконечников
	По мере необходимости
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Монтаж кабельных линий сечением от 0,7 до 6мм2, до 30м с автоматом соответствующего номинала
	По мере необходимости
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Проверка исправности аварийного освещения при отключении рабочего освещения
	2 раза/год
	
	
	Х
	
	
	
	
	
	Х
	
	
	

	
	Очистка корпуса светильника от пыли и грязи
	2 раза/год
	
	
	Х
	
	
	
	
	
	Х
	
	
	

	
	Проверка надежности креплений оборудования, светильников, элетроустановочного оборудования (розетки, выключатели и. т.д.) при необходимости замена
	Раз в 3 месяца
	
	
	Х
	
	
	Х
	
	
	Х
	
	
	Х

	1.2.
	Источник бесперебойного питания
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Визуальный осмотр оборудования
	Ежедневно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Контроль входных и выходных параметров ИБП
	Ежедневно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Контроль зарядного устройства
	Ежедневно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Контроль работы вентиляторов
	Ежедневно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Визуальная проверка работы системы сигнализации и мониторинга
	Ежедневно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Визуальная проверка состояния аккумуляторных батарей
	Ежедневно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Визуальная проверка электрических соединений блоков и узлов
	Ежедневно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Уборка в техническом помещении
	Ежемесячно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Контроль состояния маркировки при необходимости восстановление
	Раз в 3 месяца
	Х
	
	
	Х
	
	
	Х
	
	
	Х
	
	

	1.3.
	Дизель-генераторная установка
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Визуальный осмотр оборудования
	Ежемесячно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Контроль внутреннего освещения
	Ежемесячно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Контроль напряжения на ЩСН
	Ежемесячно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	2.
	Система вентиляции
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Визуальный контроль состояния теплообменников
	Ежемесячно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Очистка воздушных решеток\ замена фильтров
	Раз в 6 месяцев
	
	
	
	Х
	
	
	
	
	
	Х
	
	

	
	Проверка ремня привода вентиляторов, при необходимости замена
	Ежемесячно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Проверка соответствия рабочих параметров проектным данным, с предоставлением акта
	Раз в 6 месяцев
	
	
	
	Х
	
	
	
	
	
	Х
	
	

	
	Контроль рабочих положений выключателей и переключателей и исправности световой индикации на щитах управления и сигнализации, при необходимости замена
	Ежедневно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Проверка срабатывания системы автоматического управления
	Раз в 3 месяца
	
	
	Х
	
	
	Х
	
	
	Х
	
	
	Х

	
	Визуальный контроль состояния оребрения теплообменников (воздухонагревателей и воздухоохладителей) их чистка
	Ежемесячно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Контроль параметров воздуха на выходе\ теплоносителя
	Ежедневно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Контроль работы капиллярной системы защиты от заморозки
	Ежедневно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	
	
	
	
	Х
	Х
	Х

	
	Контроль работоспособности ЗРА (запорно-регулирующей арматуры)
	Раз в 3 месяца
	Х
	
	
	Х
	
	
	Х
	
	
	Х
	
	

	
	Проверка исправности огнезадерживающих клапанов
	2 раза/год
	
	
	Х
	
	
	
	
	
	Х
	
	
	

	
	Промывка водяных систем
	1 раз/год
	
	
	
	
	
	
	Х
	
	
	
	
	

	
	Испытания на прочность и плотность водяных систем, при необходимости замена ЗА (запорной арматуры)
	1 раз/год
	
	
	
	
	
	
	Х
	
	
	
	
	

	
	Метрологическая поверка КИП(контрольно-измерительных приборов) в специализированной организации
	1 раз/год
	
	
	
	
	
	Х
	
	
	
	
	
	

	
	Генеральная уборка в техническом помещении
	Ежемесячно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Прочистка/промывка системы дренажа
	2 раза/год
	
	
	
	Х
	
	
	
	Х
	
	
	
	

	
	Очистка от пыли вентиляционных решеток
	Раз в 6 месяцев
	
	
	Х
	
	
	
	
	
	Х
	
	
	

	
	Перенос вентиляционных решеток
	По мере необходимости
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Демонтаж/монтаж/перенос оборудования
	По мере необходимости
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Замена воздушных фильтров
	Раз в 6 месяцев
	
	
	
	
	Х
	
	
	Х
	
	
	
	

	
	Подготовка и перевод оборудования на работу в зимний и летний периоды
	2 раза/год
	
	
	
	Х
	
	
	
	
	
	Х
	
	

	
	Очистка защитных сеток и жалюзи перед вентилятором
	2 раза/год
	
	
	
	
	
	Х
	
	
	Х
	
	
	

	
	Контроль теплового режима
	Ежедневно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Контроль состояния маркировки при необходимости восстановление
	Раз в 3 месяца
	Х
	
	
	Х
	
	
	Х
	
	
	Х
	
	

	3.
	Кондиционирование
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3.1
	Система холодоснабжения (Центральное кондиционирование)
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Визуальный контроль работы системы
	Ежедневно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Контроль состояния протечек, ЗРА, теплоизоляции
	Ежедневно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Очистка вент. решеток и корпуса оборудования от пыли
	Ежемесячно
	
	
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	
	

	
	Очистка и дезинфекция воздушного фильтра
	2раза/год
	
	
	
	Х
	
	
	
	
	
	Х
	
	

	
	Проверка исправности системы индикации режимов, при необходимости замена
	Ежемесячно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Осмотр блока вентилятора
	Ежемесячно
	
	
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	
	

	
	Испытание герметичности контура охлаждения, протечек, при необходимости замена ЗРА
	1 раз/год
	
	
	
	Х
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Проверка работоспособности дренажной системы, чистка поддона
	2раза/год
	
	
	
	Х
	
	
	Х
	
	
	
	
	

	
	Замена воздушных фильтров
	1раз/год
	
	
	
	
	
	
	
	Х
	
	
	
	

	
	Чистка дренажной системы
	Раз в 3 месяца
	
	
	Х
	
	Х
	
	Х
	
	Х
	
	
	

	
	Чистка теплообменника внутреннего блока.
	Раз в 3 месяца
	
	
	Х
	
	Х
	
	Х
	
	Х
	
	
	

	
	Ревизия пульта дистанционного управления, при необходимости перепрограммирование
	2 раза/год
	
	
	
	Х
	
	
	
	
	
	Х
	
	

	
	Контрольные замеры температуры воздуха на входе в офис
	Ежедневно
	
	
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	
	

	
	Промывка системы, очистка фильтров и грязевиков, сезонное регулирование
	2 раза/год
	
	
	Х
	
	
	
	
	
	
	Х
	
	

	4.
	Система теплоснабжения
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4.1.
	Система отопления
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Визуальный осмотр оборудования на наличие работоспособности, протечек, целостности уплотнительных прокладок, при необходимости устранение
	Ежедневно 
	Х
	Х
	Х
	Х
	
	
	
	
	
	Х
	Х
	Х

	
	Проверка наличия воздуха в системе, при необходимости удаление
	1раз/неделю
	Х
	Х
	Х
	Х
	
	
	
	
	
	Х
	Х
	Х

	
	Настройка регулирующей арматуры на приборах отопления
	1раз/неделю
	Х
	Х
	Х
	Х
	
	
	
	
	
	Х
	Х
	Х

	
	Консервация системы, переход на режим "ЛЕТО"
	1раз/год
	
	
	
	
	
	
	Х
	
	
	
	
	

	
	Промывка и заполнение системы
	1раз/год
	
	
	
	
	
	
	Х
	
	
	
	
	

	
	Контроль состояния наружной поверхности нагревательных приборов при необходимости очистка от пыли и грязи
	1раз/месяц
	Х
	Х
	Х
	Х
	
	
	
	
	Х
	Х
	Х
	Х

	4.2.
	Система ГВС
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Визуальный осмотр оборудования на наличие работоспособности, протечек, целостности уплотнительных прокладок, при необходимости устранение
	Ежедневно 
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	5.
	Система ХВС
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Визуальный осмотр оборудования на наличие работоспособности, протечек, целостности уплотнительных прокладок, при необходимости устранение
	Ежедневно 
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	6.
	Система канализации
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Визуальный осмотр на наличие протечек, коррозии, запаха
	Ежедневно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Проверка отсутствия засорений
	Ежедневно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Проверка работоспособности жиро-уловителей при необходимости чистка
	Ежемесячно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	7
	Система ливнестока и дренажа
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Визуальный осмотр на наличие протечек, коррозии, запаха
	Ежедневно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Проверка отсутствия засорений
	Ежедневно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	8.
	Сантехническое оборудование
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Визуальный осмотр оборудования, трубопроводов, подводок, смесителей и проверка на наличие протечек, посторонних запахов
	Ежедневно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Проверка надежности крепления сантехнического оборудования
	Ежедневно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Проверка наличия засоров в сантехнических приборах и трубопроводах
	Ежедневно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Проверка состояния уплотнительных прокладок и герметичности ревизий, прочисток, водяных клапанов, регулировка и настройка расходов воды при необходимости
	Ежедневно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Проливка санузлов
	Ежедневно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Очистка насосных установок (с разборкой)
	2 раза/год
	
	
	Х
	
	
	
	
	
	
	Х
	
	

	9.
	Противопожарная система
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	9.1.
	Система противопожарного водопровода
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Визуальный осмотр оборудования, трубопровода, внешних соединений, информационных надписей
	Ежедневно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Контроль состояния корпуса, кнопок, выключателей и переключателей, световой индикации
	Ежемесячно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Проведение комплексных испытаний системы
	2раза/год
	
	
	
	
	Х
	
	
	
	Х
	
	
	

	
	Перекатка рукавов на новую скатку
	1раз/год
	
	
	
	Х
	
	
	
	
	
	
	
	

	9.2
	Система подпора воздуха
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Визуальный осмотр оборудования системы
	Ежедневно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Контроль состояния органов управления, сигнализаторов, манометров.
	Ежемесячно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Контроль состояния корпуса, кнопок, выключателей и переключателей, световой индикации
	Ежемесячно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Контроль состояния надписей и пломбировки щитов автоматики и сигнализации
	Ежемесячно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Проведение комплексных испытаний системы
	2раза/год
	
	
	
	
	Х
	
	
	
	Х
	
	
	

	11.3.
	Система эвакуационного освещения
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Визуальный осмотр оборудования системы
	Ежедневно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Проверка наличия электрических ламп при необходимости замена
	Ежедневно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Контроль основного и резервного источников питания
	Ежемесячно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Проверка автоматического переключения с рабочего ввода на резервный
	Ежемесячно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Проверка исправности аварийного и эвакуационного освещения при отключении рабочего освещения
	2раза/год
	
	
	Х
	
	
	
	
	
	Х
	
	
	

	
	Проведение комплексных испытаний системы
	2раза/год
	
	
	
	
	Х
	
	
	
	Х
	
	
	

	10.
	Общестроительные конструкции и работы
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	10.1
	Фасад здания, входные группы, кровля, придомовая и внутридомовая территория
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Мойка фасада до 4м
	2 раза /год
	
	
	
	Х
	
	
	
	
	Х
	
	
	

	
	Сезонная заливка компаундом дверных доводчиков
	1раз/год
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Х
	

	10.2
	Помещения
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Визуальный осмотр и устранение видимых неисправностей дверей, регулировка полотен, регулировка доводчиков, протяжка петель и ручек, профилактика замков и шпингалетов, проверка уплотнителя
	Ежедневно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Визуальный осмотр и устранение видимых неисправностей окон, уплотнителя, регулировка полотен, протяжка петель и ручек, профилактика замков, герметизация примыкания отливов
	Ежедневно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Визуальный осмотр и устранение видимых неисправностей на стенах и полах, мелкий ремонт, заделка трещин, сколов, удаление пятен (до 30м2/месяц)
	Ежедневно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Визуальный осмотр и при необходимости мелкий ремонт напольного покрытия (ламинат, плиточное покрытие, крепление плинтусов) 
	Еженедельно
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	12.4
	Прочее
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Установка, подключение/переключение дополнительного оборудования (стиральная машина, посудомоечная машина, машина для чистки обуви, накопительный бак и. т.д.)
	По заявке
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	Обслуживание и ремонт установленного дополнительного оборудования
	По заявке
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х


 (выполняются по аварийным, стандартным и текущим заявкам)

