	ДОГОВОР АРЕНДЫ № 25/н
НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА

	г. Москва
	
	                 «27» апреля 2017 года


	Частная акционерная компания с ограниченной ответственностью  имеющая Филиал на территории Российской Федерации (Свидетельство о внесении записи в государственный реестр аккредитованных филиалов, представительств иностранных юридических лиц с одной стороны, и 
Акционерное общество, именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице Генерального директора, действующего на основании Устава  с другой стороны, заключили настоящий Договор аренды недвижимого имущества  о нижеследующем:


1. ОПРЕДЕЛЕНИЯ И ПОНЯТИЯ

Настоящим Стороны установили, что для целей  настоящего Договора используются следующие слова и выражения, встречающиеся в настоящем Договоре, которые будут иметь значения, определенные ниже: 
1.1. «Акт приема-передачи Помещений» - двусторонний Акт приема-передачи, оформляемый и подписываемый Сторонами в подтверждение факта передачи объекта аренды в аренду Арендатору либо возврата Арендодателю и отражающий  состояние объекта аренды на дату его передачи.

1.2. «Договор аренды» («Договор») – настоящий Договор аренды недвижимого имущества, включая все дополнительные соглашения Сторон к нему, приложения и акты, а также иные документы, определенные Сторонами в качестве неотъемлемой части настоящего Договора;
1.3. «Здание» - здание, расположенное по адресу:  , принадлежащее Арендодателю на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним сделана запись о регистрации, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права 
1.4.  «Помещения» - объект аренды – нежилые помещения общей площадью (целых и) квадратных метров., являющиеся частью «Здания», расположены на первом этаже и антресоли первого этажа, ограничены внутренними поверхностями внешних стен, потолочных перекрытий, пола и указаны на копии поэтажного плана, прилагаемого к договору в виде Приложения №1 с границами, согласованными Сторонами. Измерения площади Помещений проведены с учетом имеющихся в Помещениях на дату заключения Договора перегородок. Перечень помещений указан в п. 2.1. настоящего Договора. Границы Помещений передаваемых в аренду Арендатору по настоящему договору, выделены цветом на копии поэтажного плана, которая является Приложением №1 к настоящему Договору.
1.5. «Арендодатель» -», Филиал в г. Москве, (юридический и фактический адрес), либо иное лицо, к которому в силу закона либо договора перейдут права и обязанности Арендодателя по настоящему Договору.
1.6.  «Арендатор» - Акционерное общество «»  () либо иное лицо, к которому в силу закона либо договора перейдут права и обязанности Арендатора по настоящему Договор.
1.7.  «Дата начала аренды» - дата передачи Помещений в аренду Арендатору по Акту приема-передачи Помещений;
1.8. «Срок аренды» - срок фактического владения и пользования Арендатором Помещениями, исчисляемый с Даты начала аренды. Срок аренды по настоящему Договору исчисляется с Даты начала аренды и истекает «» 20 года;
1.9. «Срок договора аренды» - срок действия настоящего Договора, как указано в Статье 3 настоящего Договора.
1.10. «Места Общего Пользования» - общие помещения в Здании за пределами арендуемых Помещений, с открытым доступом для посетителей, включая общедоступные холл, лестницы и лестничные площадки, общественные туалетные комнаты, а также иные помещения, предназначенные для общего использования более чем одним арендатором в Здании.
1.11. «Арендная плата» - сумма, регулярно уплачиваемая Арендатором Арендодателю за пользование Помещениями;
1.12. «Обеспечительный платеж» - сумма, перечисляемая Арендатором на расчетный счет Арендодателя в качестве обеспечения исполнения обязательств Арендатора по Договору, и используемая в порядке, установленном п.5.5. Договора;
1.13.  «Неотделимые улучшения» - установленное (смонтированное) Арендатором по согласованию с Арендодателем в Помещениях оборудование, материалы и иное имущество, неотделимое без вреда для Помещения и/или без ухудшения внешнего вида и коммерческих свойств Помещений, а также напольные покрытия (включая керамическую плитку, паркет, ламинат, ковровое покрытие и т.п.), настенные покрытия (включая керамическую плитку, обои, стеновые панели и т.п.), потолочные конструкции (включая подвесные и натяжные потолки и конструкции и т.п.), инженерные системы и Инженерное оборудование (включая системы отопления, кондиционирования и вентиляции, системы пожаротушения и пожарной сигнализации, сантехническое оборудование, электропроводка и т.п.), оконные и дверные блоки, возведенные перегородки, канальные кондиционеры и чилеры и т.п.;

1.14. «Отделимые улучшения» - установленное (смонтированное) Арендатором в Помещениях оборудование, легкие (передвижные) перегородки, материалы и иное имущество, не подпадающие под Неотделимые улучшения. Отделимые улучшения могут быть отделены без вреда для Помещений;

1.15. «Инженерное  оборудование» – часть Инженерной системы, состоящая из системы вентиляции и кондиционирования воздуха, системы оповещения о пожаре (пожарная сигнализация), системы пожаротушения, системы электроснабжения и электрораспределительная системы, системы водоснабжения и канализации, системы отопления Здания;

1.16. «Текущий ремонт Здания» - ремонт Здания (Помещений) с целью поддержания исправности (работоспособности) его конструкций и систем инженерного оборудования, а также поддержания эксплуатационных показателей;

1.17. «Капитальный ремонт здания» - ремонт здания с целью, восстановления его ресурса с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а также улучшения эксплуатационных показателей;

1.18. «Инженерная система» – совокупность технических систем в Здании;

1.19. «Зона эксплуатационной ответственности» - распределение между Сторонами обязанностей по эксплуатации, обслуживанию, содержанию и ремонту Помещения, оборудования и Инженерных систем. Границы Зоны эксплуатационной ответственности обозначены в Приложении № 2 «Акт разграничения зон эксплуатационной ответственности» к настоящему Договору. На Сторонах в пределах их эксплуатационной ответственности лежит риск повреждения или случайной гибели оборудования и инженерных систем, включая обязанность компенсировать причиненный другой Стороне либо третьим лицам ущерб, за исключением случаев, когда вина за причиненный ущерб лежит на другой Стороне.
1.20. «Технические характеристики Помещений» – описание технических характеристик передаваемых Арендодателем Арендатору Помещений  (Приложения № 3 «Состояние и основные технические характеристики Помещений» к настоящему Договору).

Определения, употребляемые выше в единственном числе, могут употребляться также и во множественном числе, где это требуется по смыслу текста Договора.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ.
2.1. Согласно Договору и на Срок аренды Арендодатель обязуется передать Арендатору во временное владение и пользование за плату Помещения, находящиеся в Здании по адресу: г. Москва, улица Полковая, дом 3, строение 5, отмеченные с целью идентификации на копии поэтажного плана с границами, согласованными Сторонами (Приложение № 1), и указанные ниже: 
	этаж
	номер помещения
	номер комнаты
	Площадь (кв.м.)

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	Итого:
	
	



Общая площадь передаваемых Арендатору Помещений составляет (целых и) квадратных метров. Арендатор обязуется принять Помещения, использовать их по целевому назначению и своевременно оплачивать Арендную плату, а по прекращении договорных обязательств вернуть Помещения Арендодателю, в порядке, установленном Договором. 

2.2. После установки Арендатором дополнительных перегородок в Помещениях в порядке, предусмотренном Договором, результатом чего может стать существенное изменение потребительских свойств и идентификационных характеристик объекта аренды, Стороны обязуются заключить дополнительное соглашение к Договору, в котором будут уточнены площади Помещений по измененным документам. Установка Арендатором в Помещениях любых перегородок на протяжении всего Срока аренды, последствиями чего может стать изменение площади Помещений не влияет на размер Арендной платы или любых иных финансовых обязательств Арендатора, установленных Договором.

2.3. Помещения передаются в аренду по целевому назначению в состоянии, соответствующем Приложению № 3 к настоящему Договору, и должны быть использованы только в качестве офиса для размещения сотрудников, офисного оборудования и мебели, а также для приема посетителей Арендатора.

2.4. Помещения обеспечены стандартными коммунальными услугами, включая отопление, электроэнергию, водоснабжение и другими услугами, необходимыми для поддержания Помещений в нормальном рабочем состоянии.

Арендодатель не будет нести ответственность за отсутствие в Помещениях отопления, электроэнергии, водоснабжения в случае, если это является результатом действий (бездействия) соответствующих муниципальных и коммунальных служб, не связанным с виновными действиями и/или бездействием Арендодателя.
2.5. Арендодатель заявляет и гарантирует, что Помещения не отчуждены (полностью либо частично) и не подлежат отчуждению в соответствии с заключенными договорами, на Помещения отсутствуют какие-либо права третьих лиц, вещные (в том числе сервитуты и залоги), иные обременения и ограничения прав на Помещения, включая, но, не ограничиваясь арестами, публичными сервитутами и запретами.

2.6. Арендодатель заявляет и гарантирует, что Помещения не внесены в качестве имущественного вклада в уставный капитал юридических лиц или в качестве вклада в совместную деятельность (простое товарищество), не обременены иными правами и притязаниями третьих лиц в соответствии с договорами купли-продажи, дарения, мены и другими договорами, заключенными с третьими лицами. В случае отчуждения Арендодателем Помещения (либо его части) третьим лицам, в том числе и взнос в уставный капитал, Арендодатель обязуется письменно уведомить о Арендатора за 30 (тридцать) календарных дней до планируемой регистрации перехода права собственности на Здание (и/или Помещения), а также осуществить зачет обеспечительного платежа в пользу нового владельца.

2.7. Арендодатель гарантирует, что на момент подписания настоящего Договора является законным собственником Помещений, приобрел право собственности на Здание в соответствии с законодательством Российской Федерации.


Арендодатель гарантирует, что на момент подписания настоящего Договора ему не известны судебные споры в отношении Помещений, что на момент подписания настоящего Договора не является стороной какого-либо арбитражного, судебного, административного или третейского спора, который может привести к выбытию Помещений.
2.8. Арендодатель обязуется предоставить или обеспечить предоставление следующих услуг по эксплуатации и содержанию Здания и Помещения (за исключением аварийных ситуаций): обеспечение отопления Помещения 24 (двадцать четыре) часа в сутки в течение отопительного сезона; круглосуточное обслуживание и бесперебойная эксплуатация инженерных систем Здания, обеспечивающих постоянную вентиляцию, сезонное кондиционирование и отопление, водоснабжение, канализацию и электроснабжение в Помещениях (мощностью не менее  КВт единовременно), а также иными коммунальными услугами в соответствие с договорами, заключенными с поставщиками данных услуг, в течение Срока Действия Договора в объемах, согласно применимым нормам и правилам; текущий ремонт Здания (включая фасады, кровлю, Места Общего Пользования), исключая Помещение; любой капитальный ремонт Здания, устранение любых дефектов в Здании (в части, которая влияет на права и обязанности Арендатора в соответствии с настоящим Договором аренды), а также ремонт и обслуживание внешнего остекления, покрытия и структурных элементов Здания (включая несущие стены и фундамент) и других частей Здания, крыши здания и перекрытий, а также механических, электрических и водопроводных систем и оборудования Здания; техническое обслуживание и ремонт инженерных сетей (за исключением  приборов, агрегатов и оборудования, приобретенных и смонтированных Арендатором в Помещении, а также эксплуатация, ремонт, замена, уборка и обслуживание всех инженерных систем Здания, включая, без ограничений, уборку Здания (включая кровлю, Места Общего Пользования), исключая Помещение; вывоз твердых бытовых отходов и снега с Прилегающей Территории, за исключением крупного габаритного мусора Арендатора; контроль безопасности прилегающей территории, контроль доступа в Здание через организованные Арендодателем входы силами ЧОП; обеспечение туалетных комнат в местах общего пользования Здания средствами гигиены (мыло, туалетная бумага, автоматические электрические сушилки для рук).

2.9. В случае, если существующие провайдеры не смогут обеспечить данные потребности Арендатора, Арендодатель обязуется разрешить заведение стороннего провайдера за счет средств Арендатора, включая, но не ограничиваясь прокладку кабелей и иных необходимых коммуникаций. При этом Стороны пришли к соглашению, что Арендодатель не вправе требовать какой- либо платы за введение нового Интернет-провайдера, но Арендатор обязан обеспечить полное соблюдение технических условий заведения дополнительного провайдера в соответствии с предоставленным Арендодателем проектом
3. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА И СРОК АРЕНДЫ. 
3.1. Договор заключен сроком до 20 года. Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента указанной регистрации. Стороны договорились, что Договор распространяет свое действие на отношения Сторон, возникшие до государственной регистрации с «»20 г. 

C даты подписания настоящего договора и до даты государственной регистрации Договор действует как краткосрочный, но не более 360 календарных дней с даты его подписания Сторонами. 
3.1.1. Стороны договорились на период с даты подписания настоящего Договора и до даты государственной регистрации настоящего договора аренды в случае если по каким-то причинам государственная регистрация Договора не будет произведена в срок, пролонгировать настоящий договор аренды вплоть до даты истечения срока действия Долгосрочного Договора, указанной в п.3.1. настоящего Договора. Каждая пролонгация настоящего Договора производится Сторонами путем заключения нового Договора на срок не более 11 (Одиннадцати) календарных месяцев, при соблюдении условий, согласованных сторонами в настоящем Договоре и с соблюдением порядка индексации арендной платы. Арендодатель вручает Арендатору Уведомление о пролонгации настоящего договора аренды (с обязательным приложением дополнительного соглашения к договору аренды в двух экземплярах) не позднее чем за 30 (Тридцать) календарных дней до даты истечения действующего договора Аренды.
3.2. В части взаиморасчетов Сторон Договор действует до полного завершения таких взаиморасчетов.

3.3. Действие Договора может быть прекращено досрочно в порядке и на условиях, установленных действующим законодательством РФ и Договором.

3.4. Настоящий Договор подлежит обязательной государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве силами Арендодателя, при условии предоставления Арендатором пакета документов, необходимых для государственной регистрации. Государственная пошлина за регистрацию настоящего Договора оплачивается Арендодателем. Арендатор обязуется возместить расходы Арендодателя по оплате государственной пошлины за регистрацию настоящего Договора в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты получения счета Арендодателя на возмещение Арендатором расходов Арендодателя по оплате государственной пошлины. 

В случае заключения дополнительных соглашений к настоящему Договору государственная пошлина за регистрацию соответствующего дополнительного соглашения к Договору оплачивается Арендодателем.  Арендатор обязуется возмещать расходы Арендодателя по оплате государственной пошлины за регистрацию соответствующего дополнительного соглашения к настоящему Договору в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты получения счета Арендодателя на возмещение указанных расходов.

Если Стороны не смогут согласовать условия нового договора аренды за 1 (Один) месяц до окончания Срока аренды, то Арендодатель вправе предлагать Помещения в аренду иным потенциальным арендаторам по своему усмотрению.

4. ПОРЯДОК И СРОКИ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ПОМЕЩЕНИЯ

4.1. Стороны исполняют обязательства по приемке-передаче Помещений в аренду «»20 года.

4.2. Если иная договоренность не достигнута Сторонами, по истечении Срока аренды в последний день Срока аренды или по расторжении Договора в день, установленный соглашением Сторон о расторжении Договора, либо уведомлением Арендодателя в адрес Арендатора о расторжении Договора, Арендатор обязан добровольно освободить Помещения и передать их Арендодателю по двустороннему Акту приема-передачи.

4.3. Помещения передаются от Арендатора к Арендодателю в состоянии пригодном для дальнейшего использования, с учетом нормального износа от целевого использования и произведенных на условиях Договора аренды работ. При этом с Помещениями передаются в собственность Арендодателя Неотделимые улучшения и соответствующая проектная документация (техническое задание), а также исполнительная документация (в том числе сертификаты, технические условия, паспорта и другие документы, удостоверяющие качество материалов, конструкций, деталей, применяемых при производстве работ, паспорта на материалы, иные документы, предусмотренная положениями, в том числе рекомендуемыми, действующих в Российской Федерации нормативных документов и правил) по произведенным работам.

4.4. Если иное не согласовано Сторонами, Арендатор вправе демонтировать и вывезти Отделимые улучшения, при этом, в случае обоснованной необходимости, в обязанности Арендатора включается проведение ремонтных (восстановительных) работ в Помещении, если после указанного демонтажа Отделимых улучшений, Помещение пришло в состояние отличное от нормального износа, либо нанесены повреждения Зданию или Инженерной системе.

4.5. Арендатор проводит работы по производству Неотделимых Улучшений строго после согласования с Арендодателем проекта производства Неотделимых улучшений и выполняемых  работ в установленном настоящим Договором порядке. Арендатор своими силами и за свой счет производит согласование проекта Неотделимых улучшений и планируемых работ в Здании, а также регистрацию (сдачу) результатов выполненных работ в уполномоченных органах и организациях в соответствии с действующим законодательством, строительными нормами и правилами. Для выполнения работ Арендатор назначает собственных подрядчиков, которые должны быть согласованы и одобрены Арендодателем до начала выполнения работ.

Работы Арендатора должны производиться с максимально возможной осторожностью, чтобы не беспокоить других арендаторов Здания и должны согласовываться с Арендодателем. Арендатор будет нести ответственность за любой ущерб, причиненный его агентами/подрядчиками Зданию, Помещению, имуществу третьих лиц. Работы Арендатора должны производиться в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ, строительными нормами и правилами (в том числе носящими рекомендательный характер). 

5. АРЕНДНАЯ ПЛАТА. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛУГИ. ОБЕСПЕЧИТЕЛЬНЫЙ ПЛАТЕЖ. 

5.1. Арендатор обязан уплачивать Арендодателю Арендную плату и иные платежи, установленные настоящим Договором в порядке и сроки, установленные Договором.
5.2. Арендная плата, уплачиваемая Арендатором Арендодателю в течение Срока аренды, включает в себя Постоянную составляющую арендной платы за пользование Арендатором Помещениями и Переменную составляющую арендной платы, определяемую в соответствии с настоящим Договором. 
5.2.1. Постоянная составляющая арендной платы за период  с..20 по.. года составляет (рублей  копейки), не включая налог на добавленную стоимость (НДС). Налог на добавленную стоимость (НДС) начисляется Арендодателем и уплачивается Арендатором дополнительно (сверх) к указанной сумме по ставке, установленной действующим законодательством на дату соответствующего начисления.

5.2.2. Размер постоянной  составляющей арендной платы, начиная с 0.0.20 года  составит  в год 0 (0 рубля 0 копеек), не включая налог на добавленную стоимость (НДС). Налог на добавленную стоимость (НДС) начисляется Арендодателем и уплачивается Арендатором дополнительно (сверх) к указанной сумме по ставке, установленной действующим законодательством на дату соответствующего начисления.

При этом, начиная с «0» 20 г. размер Постоянной составляющей арендной платы может быть увеличен (проиндексирован) Арендодателем (далее также – индексация) Арендодателем, но не чаще одного раза в год и не более чем на 8 % (Восемь) процентов от ранее действующей Постоянной составляющей арендной платы.

Об увеличении размера Постоянной составляющей арендной платы Арендодатель обязан письменно уведомить Арендатора не менее чем за 20 (двадцать) календарных дней. Стороны вправе составить дополнительное соглашение к настоящему Договору, в котором фиксируют данное увеличение. 
5.2.3. Арендодатель начисляет Арендатору  постоянную составляющую арендную плату в следующем порядке:
в период с..20 по..20 года  размер ежемесячной Постоянной составляющей арендной платы составит: (один рубль  копейки), не включая налог на добавленную стоимость (НДС). Налог на добавленную стоимость (НДС) начисляется Арендодателем и уплачивается Арендатором дополнительно (сверх) к указанной сумме по ставке, установленной действующим законодательством на дату соответствующего начисления;
- начиная с..20 года, размер ежемесячной Постоянной составляющей арендной платы составит: (рублей 00 копеек), не включая налог на добавленную стоимость (НДС). Налог на добавленную стоимость (НДС) начисляется Арендодателем и уплачивается Арендатором дополнительно (сверх) к указанной сумме по ставке, установленной действующим законодательством на дату соответствующего начисления.

При этом,  Арендодатель имеет право увеличить размер ежемесячной арендной платы, начиная с..20 года, в соответствии с п.п. 5.2.2. Договора.
5.2.4 Оплата постоянной составляющей арендной платы производится Арендатором не позднее 10 (Десятого) рабочего дня каждого месяца в следующем порядке:

- с 0.0.200 года по 0.0.200 год, сумму в размере 0 (0рубля 0 копеек) не включая налог на добавленную стоимость (НДС). Налог на добавленную стоимость (НДС) уплачивается Арендатором дополнительно (сверх) к указанной сумме по ставке, установленной действующим законодательством на дату соответствующего начисления;

- с 0.0.200 года по 0.0.200 год, сумму в размере 0 (0 0 девять рублей0 копейка) не включая налог на добавленную стоимость (НДС). Налог на добавленную стоимость (НДС) уплачивается Арендатором дополнительно (сверх) к указанной сумме по ставке, установленной действующим законодательством на дату соответствующего начисления;

с..20 года по..20 год, сумму в размере (рублей  копеек) не включая налог на добавленную стоимость (НДС). Налог на добавленную стоимость (НДС) уплачивается Арендатором дополнительно (сверх) к указанной сумме по ставке, установленной действующим законодательством на дату соответствующего начисления;

с..20 года по..20 год, сумму в размере (рублей  копеек) не включая налог на добавленную стоимость (НДС). Налог на добавленную стоимость (НДС) уплачивается Арендатором дополнительно (сверх) к указанной сумме по ставке, установленной действующим законодательством на дату соответствующего начисления;

с..20 года по..20 год, сумму в размере (рублей  копеек) не включая налог на добавленную стоимость (НДС). Налог на добавленную стоимость (НДС) уплачивается Арендатором дополнительно (сверх) к указанной сумме по ставке, установленной действующим законодательством на дату соответствующего начисления;

с..20 года по..20 год, сумму в размере (рубля  копеек) не включая налог на добавленную стоимость (НДС). Налог на добавленную стоимость (НДС) уплачивается Арендатором дополнительно (сверх) к указанной сумме по ставке, установленной действующим законодательством на дату соответствующего начисления;

с..20 года по..20 год, сумму в размере  (рублей  копеек) не включая налог на добавленную стоимость (НДС). Налог на добавленную стоимость (НДС) уплачивается Арендатором дополнительно (сверх) к указанной сумме по ставке, установленной действующим законодательством на дату соответствующего начисления;

Арендодатель не позднее 10 (Десятого) рабочего дня удерживает из Обеспечительного платежа Арендатора сумму в размере 00 (восемьдесят рублей 00 копеек), в том числе налог на добавленную стоимость (НДС) по ставке 18%, что составляет (рублей копеек), в счет уплаты Арендатором Постоянной составляющей арендной платы по настоящему Договору;
ежемесячно не позднее 10 (Десятого) рабочего дня месяца за текущий (оплачиваемый) месяц производит оплату постоянной составляющей арендной платы в размере  2 598 711,86 (Два миллиона пятьсот девяносто восемь тысяч семьсот одиннадцать рублей 86 копеек), не включая налог на добавленную стоимость (НДС). Налог на добавленную стоимость (НДС) начисляется Арендодателем и уплачивается Арендатором дополнительно (сверх) к указанной сумме по ставке, установленной действующим законодательством на дату соответствующего начисления; с учетом п.п. 5.2.2 и п.п. 5.2.3. настоящего Договора.

5.2.5. Постоянная составляющая арендной платы включает в себя коммунальные расходы в Местах общего пользования Здания (теплоснабжение, водоснабжение, водоотведение, электроснабжение) и в Помещениях (теплоснабжение, водоснабжение, водоотведение), а также следующие услуги, связанные с эксплуатацией и обслуживанием Здания и прилегающей к Зданию территории: обеспечение охраны Здания (за исключением охраны Помещений, которая осуществляется по усмотрению, силами и за счет Арендатора) и круглосуточного доступа на прилегающую к Зданию территорию, уборка Мест общего пользования Здания и прилегающей к Зданию территории (в том числе уборку и вывоз снега), организация вывоза ТБО, ремонт и техническое обслуживание Инженерной системы Здания в границах зон эксплуатационной ответственности.
Для оказания услуг, указанных в настоящем пункте Арендодатель имеет право привлечь третьих лиц, коммунальные услуги оказываются соответствующими специализированными организациями. 
Постоянная составляющая арендной платы так же включает в себя услуги по организации ежедневного въезда автотранспорта Арендатора в количестве   5 (Пяти) автотранспортных средств.
5.3. Переменная составляющая арендной платы определяется Арендодателем ежемесячно на основании нижеследующего:

- на основании утвержденных в установленном порядке тарифов энергоснабжающей организации (включая плату за электрическую энергию и плату за мощность, которая применяется для Арендодателя) за предшествующий отчетному периоду месяц, а также на основании объёма фактического потребления электроэнергии и мощности (потребление мощности Арендатором исчисляется пропорционально потребленной Арендатором в соответствующем месяце электрической энергии)  Арендатором за прошедший (отчетный) месяц, который рассчитывается в соответствии с показаниями индивидуального прибора учета (ИПУ), учитывающего энергопотребление Арендатора в границах арендуемых Помещений.

- Суммы платы за въезд на территорию, прилегающую к Зданию, автотранспорта сотрудников и посетителей Арендатора определяется Арендодателем, ежемесячно исходя из количества автомобилей, посетивших Арендатора в течение прошедшего месяца, и тарифов, указанных в п. 5.4. настоящего Договора.
Переменная составляющая арендной платы оплачивается Арендатором не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с момента получения соответствующих документов на оплату от Арендодателя.
     Переменная составляющая арендной платы, расчет которой произведен в порядке, изложенном выше, включает, в том числе налог на добавленную стоимость (НДС) по ставке, установленной действующим законодательством.

5.4. Дополнительные услуги: 
По настоящему Договору Арендодатель оказывает Арендатору Дополнительные услуги по организации въезда на территорию, прилегающую к Зданию, автотранспортных средств сотрудников и посетителей Арендатора. Общая стоимость услуг по организации въезда будет включаться в Переменную составляющую арендной платы по настоящему Договору на следующих условиях: 25 (Двадцать пять) единиц в течение месяца из расчета 5 000,00 (Пяти тысяч рублей 00 копеек), в том числе налог на добавленную стоимость (НДС) по ставке, установленной действующим законодательством, за организацию въезда 1 (одного) транспортного средства в месяц.

Стоимость услуг по организации въезда автотранспортных средств на территорию, прилегающую к Зданию в количестве, превышающем 25 (Двадцать пять) единиц одновременно, а также стоимость за организацию нерегулярного (несистематического) разового въезда/выезда транспортных средств сотрудников и посетителей Арендатора определяется в соответствии с тарифами, утвержденными Арендодателем.
В случае, если Арендодатель оказывает Арендатору дополнительные услуги, связанные с действием настоящего Договора, размер оплаты этих услуг определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору. Оплата таких услуг производится на основании актов сдачи-приёмки услуг, подписанных Сторонами, и счетов, выставляемых Арендодателем.

5.5. Обеспечительный платеж: 
В течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты подписания Сторонами настоящего Договора Арендатор обязуется перечислить на расчетный счет Арендодателя Обеспечительный платеж в размере (рублей 00,00 копеек), в том числе налог на добавленную стоимость (НДС) по ставке 18%, что составляет (рубля  копейка). 

Стороны договорились, что в соответствии с п. 5.2.4. настоящего Договора в года Арендодатель удержит из Обеспечительного платежа Арендатора (рублей 00 копеек), в том числе налог на добавленную стоимость (НДС) по ставке 18%, что составляет (рублей  копеек), в счет уплаты Арендатором Постоянной составляющей арендной платы по настоящему Договору.

Если Арендодатель использует часть Обеспечительного платежа, Арендатор обязуется доплатить недостающую сумму (восполнить Обеспечительный платеж) в срок не позднее 10 (Десяти) рабочих дней с даты получения от Арендодателя счета на доплату (восполнение) Обеспечительного платежа до согласованного Сторонами размера.

Стороны согласовали размер Обеспечительного платежа в размере (рублей 00 копеек), в том числе налог на добавленную стоимость (НДС) по ставке 18%, что составляет (рублей копеек). 

Если Арендодатель использует часть Обеспечительного платежа, Арендатор обязуется доплатить недостающую сумму (восполнить Обеспечительный платеж) таким образом, чтобы размер Обеспечительного платежа соответствовал сумме Арендной платы, уплаченной Арендатором за аренду Помещений за 2 (Два) месяца, предшествующих месяцу, в котором Арендатором будет производиться такая доплата (восполнение Обеспечительного платежа), кроме того налог на добавленную стоимость (НДС). НДС уплачивается Арендатором дополнительно (сверх) к указанной сумме по ставке, установленной действующим законодательством на дату соответствующей оплаты. 

Арендатор согласен, что Арендодатель вправе по своему усмотрению в любое время удержать из суммы Обеспечительного платежа:


-
соответствующую сумму Арендной платы, Суммы возмещения и иных платежей, предусмотренных Договором, в случае, если Арендатор просрочит соответствующую выплату на срок свыше 10 (Десяти) рабочих  дней с даты, когда такой платеж должен быть произведен;


-
сумму в размере согласованной в письменном виде Сторонами сметной стоимости ремонтных (восстановительных) работ при возврате Арендатором Арендодателю Помещений в состоянии, не соответствующем предусмотренному в настоящем Договоре. Смета указанных работ должна быть составлена независимым подрядчиком, который будет привлечен Арендодателем для проведения таких работ по правилам МДС 81-35.2004 (Методика определения стоимости строительной конструкции на территории Российской федерации п. 2.3. Территориальные сметные нормативы – ТСН). При этом смета будет составлена по нормативной базе для города Москвы ТСН-2001 после проведения следующих действий. За 20 (Двадцать) календарных дней до даты прекращения Срока аренды Стороны проведут осмотр Помещения при помощи Комиссии, состоящей из представителей Арендодателя и Арендатора (а при уклонении Арендатора от участия в комиссии –, только из представителей Арендодателя). Комиссия зафиксирует в Акте осмотра Помещения все дефекты Помещения, которые должны быть устранены Арендатором, с указанием разумного срока для проведения соответствующих работ. За 5 (пять) календарных дней до даты прекращения Договора Комиссия снова проведет осмотр Помещений. В случае, если указанные в Акте дефекты не будут устранены Арендатором в указанный срок, Арендодатель вправе привлечь независимого подрядчика, который в рамках договора подряда составит смету ремонтных (восстановительных) работ. При этом Арендодатель вправе оплатить стоимость работ подрядчика из Обеспечительного платежа;


-
соответствующую сумму Обеспечительного платежа в счет установленных Договором штрафных санкций.


-
сумму, определенную в соответствии с Договором, в счет погашения ущерба, нанесенного Зданию и/или Помещениям, а равно и иному имуществу Арендодателя либо жизни и здоровью сотрудников и посетителей Арендодателя, и их имуществу, вследствие действий/бездействия Арендатора, а равно его сотрудников. При этом ущерб жизни и здоровью сотрудников и посетителей Арендодателя, и их имуществу возмещается на основании соответствующего судебного решения;


-
сумму штрафных санкций за несвоевременный возврат Помещений Арендатором Арендодателю, предусмотренных Договором;


-
иные суммы, установленные Договором, обязательные к уплате Арендатором. 

В случаях, указанных выше, Арендодатель предварительно направляет Арендатору требование о возмещении соответствующей суммы ущерба, либо об уплате соответствующих штрафных санкций. В случае, если в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты получения Арендатором соответствующего требования и счета, Арендатор не уплатит требуемую сумму, Арендодатель вправе удержать такую сумму из Обеспечительного платежа Арендатора. При этом Арендодатель в течение  5 (пяти) рабочих дней с даты осуществления им такого удержания обязан направить Арендатору уведомление о произведенном удержании с указанием удержанной суммы, причины удержания, и требованием восполнить (восстановить) сумму Обеспечительного платежа, а Арендатор обязан в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента получения Арендатором соответствующего счета перечислить на расчетный счет сумму, необходимую для восстановления полной суммы Обеспечительного платежа. 

Сумма Обеспечительного платежа за вычетом всех сумм, подлежащих уплате Арендодателю в соответствии с настоящим пунктом, может зачитываться Арендодателем в счет полной или частичной оплаты Арендной платы за последний месяц Срока аренды. Часть Обеспечительного взноса, не зачтенная Арендодателем в счет оплаты по настоящему Договору, должна быть возвращена Арендатору в течение 20 (Двадцати) календарных дней с момента окончания Срока аренды.

5.6. Обеспечительный платеж не является средством коммерческого кредита, проценты за пользование Арендодателем средствами Обеспечительного платежа не начисляются и Арендатору не уплачиваются. Любой платеж по настоящему Договору аренды считается произведенным Арендатором и полученным Арендодателем в дату, когда сумма такого платежа была получена на корреспондентский счет банка Арендодателя при условии правильного указания Арендатором платежных реквизитов Арендодателя.

5.7. Оплата любых денежных средств по настоящему Договору будет производиться Арендатором на расчетный счет Арендодателя по нижеуказанным реквизитам, если иные реквизиты не будут сообщены Арендатору Арендодателем путем направления письменного уведомления:
	Получатель:
	

	ИНН:
	

	КПП:
	

	Расчетный счет:
	

	В банке:
	

	Корреспондентский счет:
	

	БИК:
	

	ОКПО
	


6. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

6.1. Арендодатель обязан: 

6.1.1. Передать Арендатору Помещения по Акту приёма-передачи на условиях Договора.

6.1.2. Не препятствовать Арендатору в какой-либо форме разрешенному использованию Помещений как полностью, так и частично.

6.1.3. Обеспечить в Помещениях в течение всего срока действия Договора предоставление доступа к электроэнергии, теплоснабжению, водоснабжению, канализации. Арендодатель не будет нести ответственность за отсутствие в Помещениях отопления, электроэнергии, холодной и горячей воды в случае, если такое отсутствие будет являться результатом действий (бездействия) соответствующих муниципальных и коммунальных служб при отсутствии виновных действий и/или бездействия со стороны Арендодателя. 

6.1.4. Не допускать по своей вине отключения электроэнергии, теплоснабжения, водоснабжения, канализации. При этом, в случае отключения электроэнергии по вине Арендодателя, Арендодатель уведомит Арендатора о таком отключении не позднее чем за 1 (одни) сутки до такого отключения, с указанием приблизительного времени отключения и возможной длительности отключения.

6.1.5. В течение 10 (Десяти) рабочих дней рассматривать обращения Арендатора о намерении проведения любых ремонтных и отделочных работ в Помещении. Проведение Арендатором косметического и текущего ремонта согласования с Арендодателем не требует.

6.1.6. За свой счёт и своими силами обеспечить проведение работ по капитальному и текущему ремонту Здания (за исключением текущего ремонта Помещений), в том числе фундамента, крыши, внешних стен, кровельной водосточной системы, навеса, несущих конструкций Здания и основных систем, установленных Арендодателем (в том числе систем отопления Здания, систем вентиляции и кондиционирования воздуха, систем распределения электроэнергии, водопроводных систем до границ эксплуатационной ответственности Арендодателя, лифтов), а равно и по капитальному и текущему ремонту Мест Общего Пользования. Порядок и сроки проведения таких работ Арендодатель определяет самостоятельно на основании действующих строительных норм и правил, а также технического состояния соответствующих частей Здания и инженерных систем и коммуникаций. 

6.1.7. Предоставить возможность доступа к Помещениям сотрудников и посетителей Арендатора в порядке, установленном Арендодателем по согласованию с Арендатором. 

6.1.8. Оказывать консультативную помощь Арендатору (без дополнительных расходов со стороны Арендатора), касающуюся пользования Помещениями, в целях выполнения им своих обязательств в соответствии с настоящим Договором.

6.1.9. Предоставлять Арендатору по письменному запросу последнего необходимые справки, иные документы, связанные с эксплуатацией Помещений, в случае получения Арендатором соответствующих требований уполномоченных органов государственной и муниципальной власти.

6.1.10. В разумные сроки информировать Арендатора о любых изменениях, касающихся предмета Договора, которые могут существенным образом затронуть интересы Арендатора.

6.1.11. Выдавать по письменному запросу Арендатора доверенности на имя Арендатора в случае, если разрешения на ремонтно-строительные работы Арендатора могут быть выданы уполномоченными органами только собственнику здания (Арендодателю). Необходимость выдачи соответствующей доверенности должна быть обоснована в письменном обращении Арендатора.

6.1.12. Обеспечить надлежащее состояние прилегающей к Зданию территории.

6.2. Арендодатель имеет право:
6.2.1. Входить в Помещения в рабочие дни с 9.00 часов до 18.00 часов, уведомив Арендатора о своем визите не менее чем за час, при этом Арендодатель предпримет все усилия, чтобы не причинять неудобства Арендатору и не нарушать его рабочий распорядок (кроме экстренных случаев, когда Арендодатель вправе посетить Помещения безо всяких ограничений) в следующих целях: 
· с целью показа Помещений возможному покупателю или арендатору (не ранее чем за 2 (Два) месяца до истечения срока Аренды при отсутствии уведомления от Арендатора о намерении заключить Договор аренды на новый срок. 

· для осмотра Помещений с целью удостовериться, что Арендатор выполняет свои обязательства по Договору аренды; 

· для проведения капитального ремонта в соответствии с условиями Договора аренды.

Арендодатель и/или служба охраны Арендодателя обязуются не входить в Помещения в отсутствие представителей Арендатора, за исключением случаев реализации Арендодателем прав и обязанностей по настоящему Договору либо в чрезвычайных обстоятельствах. Во всех остальных случаях Арендодатель будет входить в Помещения только в присутствии представителей Арендатора.

6.2.2. Запросить и получить нотариально заверенные копии учредительных документов и копии лицензий на осуществление деятельности Арендатора при заключении Договора и в случаях, обусловленных требованиями Законодательства и/или целями государственной регистрации изменений к Договору. В случае повторных запросов Арендодателя, не обусловленных требованиями Законодательства и/или целями государственной регистрации изменений к Договору Арендатор обязуется предоставлять заверенные печатью Арендатора и подписью уполномоченного представителя Арендатора копии указанных документов не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с даты получения соответствующего запроса, либо нотариально заверенные с последующим отнесением таких затрат на изготовление указанных документов на счет Арендодателя.
6.2.3. Если по истечении срока Договора аренды или по его расторжении (в том числе в случае одностороннего отказа от Договора одной из Сторон) Арендатор не вывезет все свое имущество или имущество третьих лиц из Помещений, то Арендодатель направит Арендатору письменное уведомление об оставленном имуществе Арендатора. Арендатор в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты получения указанного уведомления вывезет все оставшееся имущество Арендатора из Помещений. В случае, если в течение указанного срока Арендатор не вывезет все свое имущество, Арендодатель имеет право принять данное имущество на ответственное хранение с последующим возмещением понесенных затрат за счет Арендатора. При этом любые расходы, понесенные Арендодателем, будут возложены на Арендатора, то есть Арендатор обязан компенсировать Арендодателю все документально подтвержденные разумные расходы, связанные с мероприятиями, указанными в настоящем пункте. 

6.2.4. Арендодатель вправе привлечь управляющую компанию для выполнения функций по предоставлению эксплуатационных услуг в Здании, неся ответственность за действия и/или бездействие такой управляющей компании как за свои собственные. 
6.3. Арендатор обязан:
6.3.1. Принять Помещения по Акту приема-передачи в срок, установленный пунктом 4.1 Договора.

6.3.2. Использовать Помещения по целевому назначению согласно п. 2.3.

6.3.3. Использовать Помещения, обеспечивая при этом соблюдение санитарных норм, правил пожарной безопасности, а также иных требований, правил и нормативов, установленных действующим законодательством Российской Федерации и подзаконными актами (в том числе рекомендательного характера). В случае, если в ходе исполнения настоящего Договора будет выявлены, что арендуемые Помещения используются Арендатором не в соответствии с целевым назначением и установленными требованиями и/или не соответствуют требованиям, указанным в настоящем пункте, обязанность по приведению Помещений в состояние, удовлетворяющее установленным требованиям возлагается на Арендатора (не зависимо от причин не соответствия Помещений указанным в настоящем пункте требованиям). В случае, если обязанность по приведению Помещений в состояние, удовлетворяющее установленным в настоящем пункте требованиям не будет исполнена Арендатором в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты получения требования Арендодателя, Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере полуторакратной стоимости восстановительных работ по приведению Помещений в состояние, удовлетворяющее требованиям, установленным Договором аренды и действующим законодательством. Указанный штраф может быть удержан Арендодателем из Обеспечительного платежа в порядке, установленном п.5.5. Договора.

6.3.4. В случае проведения Арендатором Неотделимых улучшений в Помещениях, а также в иных случаях, связанных с использованием Помещений Арендатором и осуществлением Арендатором хозяйственной деятельности в Помещениях, должен обеспечивать наличие всех необходимых в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации (в том числе нормами и правилами рекомендательного характера) разрешений и согласований уполномоченных органов и лиц. Производить неотделимые улучшения, перепланировки и переоборудование Помещений, изменение физического состояния поверхностей пола, потолка и стен только при наличии предварительного письменного согласия Арендодателя, которое должно содержать перечень планируемых мероприятий с описанием планируемого результата. Работы должны производиться только при условии соблюдения правил противопожарной и иной безопасности. Необходимые для проведения работ согласования, получение разрешений и регистрацию результатов в государственных органах и органах местного самоуправления, осуществляет Арендатор. В случае, когда такие разрешения могут быть выданы только собственнику здания (Арендодателю), Арендатор действует на основании доверенности, выданной Арендодателем в соответствии с пунктом 6.1.11. настоящего Договора.

6.3.5. В случае, если в результате действий/бездействия Арендатора при использовании им Помещений уполномоченными органами и организациями будут выданы обязательные к исполнению указания (требования, предписания и т.п.), либо применены (наложены) штрафные санкции или иная мера ответственности, обязанность по исполнению таких указаний (требований, предписаний и т.п.) возлагается на Арендатора и производится за его счет, а уплата штрафных санкций (а равно и возмещение расходов Арендодателя по их уплате и возмещение иных расходов Арендодателя, понесенных им в результате применения к нему иных мер ответственности) осуществляется из средств Арендатора, независимо от лица, на которое уполномоченным органом будет наложено взыскание.

6.3.6. При обнаружении признаков аварийного состояния сантехнического, электротехнического и иного оборудования, находящегося в Помещениях и Местах Общего Пользования, или любом ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Помещениям и/или Зданию ущерб, незамедлительно сообщать об этом Арендодателю, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению разрушения или повреждения Помещений и/или Здания.

6.3.7. Назначить лиц, ответственных за пожарное состояние Помещений, за электрохозяйство Помещений и прочие инженерные сооружения Помещений, согласно зон разграничения эксплуатационной ответственности (см. Приложение №2), представив Арендодателю копию приказа о таких назначениях.

6.3.8. Нести ответственность за причинение ущерба Помещениям и/или Зданию в порядке, установленном настоящим Договором и действующим законодательством РФ.

6.3.9. Своевременно вносить Арендную плату, а равно надлежащим образом исполнять и иные денежные обязательства, установленные настоящим Договором.

6.3.10. Своевременно и за свой счет производить текущий ремонт Помещений в течение всего Срока аренды в соответствии с требованиями, предусмотренными Договором и действующим законодательством Российской Федерации. Арендатор также несет ответственность за оборудование, установленное им в Помещениях. Сдавать дубликат ключей от Помещений в опечатанном пенале в службу охраны Арендодателя и сообщать телефон лица, ответственного за вскрытие Помещений.

6.3.11. Производить Неотделимые улучшения в Помещениях только при наличии письменного согласия Арендодателя, в порядке, установленном Статьей 7 Договора.

По требованию Арендодателя ликвидировать результаты несогласованных с Арендодателем Неотделимых улучшений Помещений и привести Помещения в прежний вид своими силами и за свой счет в разумный срок. В случае, если Арендодатель не будет возражать против уже сделанных Неотделимых улучшений и даст свое письменное согласие на оставление этих Неотделимых улучшений, Стороны будут действовать далее, как если бы такое согласие Арендодателя было получено предварительно.

6.3.12. Беспрепятственно допускать в Помещения представителей Арендодателя в порядке и в случаях, установленных Договором.

6.3.13. Нести ответственность за своих сотрудников, включая прибывших на автотранспорте, в порядке, установленном Договором, обеспечить соблюдение сотрудниками и посетителями Арендатора порядка въезда и пребывания на территории, прилегающей к Зданию, установленного Арендодателем.
6.3.14. Не устанавливать в Помещениях, а равно и в Местах Общего Пользования водо-, энерго-, теплопотребляющего оборудования, которое будет превышать согласованные Сторонами нагрузки на коммунальные системы Здания, без письменного согласия Арендодателя.

6.3.15. В дату прекращения Договора освободить Помещения и передать их по Акту приема-передачи Арендодателю в состоянии, в котором Помещения были получены, с учетом нормального износа, а также с учетом произведенных в Помещениях Неотделимых Улучшений. Арендодатель при этом вправе не принимать от Арендатора Помещения по Акту приемки-передачи по окончанию Срока аренды в случае, если состояние Помещений не соответствует условиям настоящего пункта до момента приведения Арендатором Помещений в состояние, оговоренное условиями настоящего пункта. Арендная плата при этом начисляется Арендодателем и уплачивается Арендатором согласно условиям Договора аренды до момента фактической передачи Помещений Арендатором Арендодателю по Акту приемки-передачи с учетом положений п. 8.5. настоящего Договора.

6.3.16. Установить силами соответствующей организации и за свой счет прибор учета (счетчик) потребляемой в помещении электроэнергии по проекту, предварительно согласованному с Арендодателем и под надзором Арендодателя.
6.4. Арендатор имеет право:
6.4.1. Беспрепятственно пользоваться Помещениями в соответствии с условиями, установленными Договором.

6.4.2. Производить ремонтные, отделочные и иные работы в Помещениях, связанные с производством Улучшений, в порядке, установленном Договором.

6.4.3. Устанавливать в Помещениях средства связи, телефоны, компьютеры и прочую технику, необходимую для нормальной работы Арендатора, с учётом электромощностей, предусмотренных в Помещениях, государственных технических стандартов и функционального назначения Помещений.

6.4.4. Сдавать Помещения в субаренду, как в целом, так и частично в рамках Срока аренды, определенного настоящим Договором, третьим лицам лишь с предварительного письменного согласия Арендодателя. Если Арендодатель дал свое согласие на субаренду один раз или более, то это не означает его согласие на иные или последующие случаи субаренды по настоящему Договору аренды. Арендодатель обязуется согласовать любую передачу прав и обязанностей Арендатора по настоящему Договору любому прямому или косвенному правопреемнику Арендатора при условии сохранения для такого Правопреемника (нового Арендатора) вида разрешенного использования Помещения и всех условий согласованных сторонами по настоящему Договору в пределах срока действия настоящего договора. Все субарендаторы и/ или иные лица, которым будут переданы (перейдут) права и/ или обязанности Арендатора по настоящему Договору, обязаны подчиняться положениям и условиям настоящего Договора аренды.

6.4.5. Обеспечить Помещения услугами связи своими силами и за счет собственных средств по согласованию с Арендодателем.

6.4.6. Указывать адрес Здания для целей регистрации адреса места нахождения и почтового адреса в учредительных документах Арендатора.

7. УЛУЧШЕНИЯ

7.1. Арендатор не вправе производить Неотделимые улучшения в Помещениях без предварительного письменного согласия Арендодателя.

7.2. Для получения согласия Арендодателя на производство неотделимых улучшений Арендатор обязан предварительно представить Арендодателю на согласование перечень планируемых мероприятий (проектную документацию, выполненную соответствующей организацией, а также направить письмо для согласования неотделимых улучшений и с описанием планируемого результата и смету соответствующих работ (стоимость работ и стоимость используемых материалов). Арендатор обязан своими силами получить все необходимые согласования и разрешения в уполномоченных органах и организациях в соответствии с действующим единым порядком подготовки и согласования проектно-сметной документации в г. Москве.

7.3. Работы по производству Неотделимых улучшений должны производиться соответствующей организацией только при условии соблюдения правил пожарной и иной безопасности, а равно и иных требований, и нормативов, установленных действующим законодательством Российской Федерации (в том числе нормами и правилами рекомендательного характера). При завершении работ производится сдача-приемка с участием Арендодателя. Арендодатель имеет право потребовать устранения недостатков или проведения дополнительных мероприятий, в случае несоответствия выполненных работ техническим условиям, действующим нормам и правилам и представленной ранее (согласно пункту 7.2.) проектной документации.

7.4. Неотделимые Улучшения становятся собственностью Арендодателя после окончания срока действия настоящего Договора аренды без возмещения Арендатору их стоимости, т.е. стоимость произведенных Арендатором Улучшений Арендатору не возмещается и в счет Арендной платы по Договору не зачитывается, за исключением случаев досрочного расторжения настоящего Договора по вине и/или инициативе Арендодателя. В случае досрочного расторжения настоящего Договора по вине и/или инициативе Арендодателя при отсутствии виновных действий со стороны Арендатора Арендодатель обязуется в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты получения соответствующего требования Арендатора возместить Арендатору стоимость неотделимых улучшений, произведенных                                                                                                                                            Арендатором и согласованных с Арендодателем с учетом амортизационного износа указанных улучшений, рассчитанного на основании данных бухгалтерской отчетности Арендатора, в сумме не превышающей (миллионов рублей 00 копеек). Размер возмещения определяется по следующей формуле: Х= А*(1 - В/5), где А - размер документально подтвержденных расходов на неотделимые улучшения, но в любом случае не превышающий (миллионов) рублей, В - количество полных лет, прошедших с даты начала аренды до даты выплаты.
7.5. Сразу после завершения производства Неотделимых улучшений Арендатор обязан уведомить об этом Арендодателя, после чего Стороны подпишут акт о производстве работ, которым засвидетельствуют соответствие произведенных Неотделимых улучшений проекту работ, ранее одобренному Арендодателем в соответствии с настоящей статьей 7. В случае наличия расхождений между проектом и произведенными Неотделимыми улучшениями, Арендодатель имеет право потребовать от Арендатора привести произведенные Неотделимые улучшения в соответствие с проектом работ. В случае, если Арендатор не выполняет указанное требование Арендодателя в установленный Арендодателем разумный срок, Арендатор обязан возместить стоимость работ по приведению произведенных Неотделимых улучшений в соответствие с проектом.

7.6. При передаче Неотделимых улучшений Арендодателю Арендатор должен предоставить Арендодателю всю соответствующую документацию, касающуюся Неотделимых улучшений и их стоимости.
7.7. Возмещаемые Неотделимые улучшения:
7.7.1.Настоящим Стороны пришли к соглашению о том, что Арендодатель возмещает (уплачивает) Арендатору стоимость (цену) Неотделимых улучшений (включая стоимость отделочных работ, произведенных Арендатором в Помещениях) на общую сумму          (миллионов  рублей 00 копеек), в том числе налог на добавленную стоимость (НДС) в соответствии с действующим законодательством, произведенных Арендатором с согласия Арендодателя в период с Даты начала аренды по «»20 г. 

В целях настоящего Договора Неотделимые улучшения, стоимость (цена) которых будет уплачена Арендатору Арендодателем в соответствии с настоящим пунктом, именуются Возмещаемые Неотделимые улучшения.  

Уплата Арендодателем Арендатору стоимости (цены) Возмещаемых неотделимых улучшений, а также передача Арендатором Арендодателю Возмещаемых Неотделимых улучшений производится в порядке, указанным в п.п 7.7.2 настоящего Договора.
7.7.2. Во избежание сомнений Арендодатель возмещает (уплачивает) Арендатору стоимость Возмещаемых Неотделимых улучшений в соответствии с порядком, установленным п.7.7.1. настоящего Договора, только при одновременном соблюдении в отношении указанных Возмещаемых Неотделимых улучшений следующих условий:

i) Общая стоимость (цена) Возмещаемых Неотделимых улучшений в любом случае не может превышать (миллионов рублей 00 копеек), в том числе налог на добавленную стоимость (НДС) в соответствии с действующим законодательством. 
Указанная сумма выплачивается Арендодателем четырьмя траншами и при наличии указанных ниже условий: 
- в срок до 20 г. – (миллионов рублей 00 копеек);

- в срок до 20 г.- (миллионов рублей 00 копеек);

- в срок до 20 г.-  (миллиона рублей 00 копеек);

-  в срок до 20г. – (миллиона рублей 00 копеек);
Условием уплаты первого транша является согласование Арендодателем кандидатуры генерального подрядчика по производству Возмещаемых Неотделимых улучшений. Арендатор обязан представить Арендодателю кандидатуру генерального подрядчика с относящимися к ней документами (учредительные документы генерального подрядчика, подтверждение его платежеспособности и др.) в срок не позднее «»20 г. При этом Арендодатель вправе запрашивать у Арендатора относящиеся к генеральному подрядчику документы. Критериями согласования (отказа в согласовании) генерального подрядчика Арендодателем являются профессионализм, законность создания и деятельности, репутация и финансовая устойчивость.

Условиями предоставления второго и последующих траншей являются выполнение Арендатором работ по производству Возмещаемых Неотделимых улучшений к «»20 г., а также доставка необходимых для выполнения таких работ материалов и оборудования, последовательное увеличение объема выполненных работ, подтвержденное документально, на сумму не менее суммы ранее полученных Арендатором траншей. 

В целях проверки наступления и соблюдения Арендатором соответствующих условий, Арендодатель вправе в период выполнения Арендатором Возмещаемых Неотделимых улучшений посещать Помещения, где выполняются соответствующие работы, получать от Арендатора пояснения и документы, относящиеся к производству Возмещаемых Неотделимых улучшений.

ii) Арендодатель вправе приостановить уплату соответствующего транша, если к дате уплаты такого транша будет очевидно, что условия предоставления указанного транша не наступят и/или Возмещаемые Неотделимые улучшения не будут полностью завершены Арендатором к  «»20 г.

В случае принятия Арендодателем решения о приостановлении предоставления соответствующего транша Арендодатель запрашивает у Арендатора документы и пояснения, подтверждающие соблюдение Арендатором условий предоставления соответствующего транша. В случае, непредставления Арендатором запрошенных Арендодателем  документов (полностью или в части) или в случае, если из указанных документов очевидно, что Возмещаемые Неотделимые улучшения не будут полностью выполнены Арендатором к  «»20 г.,  Арендодатель вправе прекратить предоставление Арендатору очередных траншей и потребовать от Арендатора возврата ранее предоставленных траншей. В указанном в настоящем пункте случае Арендатор обязан вернуть Арендодателю часть суммы ранее полученных траншей, не подтвержденную затратами Арендатора на производство неотделимых улучшений в срок не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с даты заявления Арендодателем указанного требования, либо в указанный срок предоставить документы, подтверждающие несение указанных затрат.
iii) Возмещаемые Неотделимые улучшения должны быть произведены Арендатором (начаты и завершены полностью) с согласия Арендодателя в период с Даты начала аренды по «» октября 20 г.
iv) Возмещаемые Неотделимые улучшения должны быть переданы Арендатором Арендодателю по Акту вместе с относящимися к ним документами в срок не позднее «»20 г. в порядке, предусмотренном п. 7.7.3. настоящего Договора. 
7.7.3. По окончании производства Возмещаемых Неотделимых улучшений, но в любом случае не позднее «»20 г. Арендатор должен передать Арендодателю Возмещаемые Неотделимые улучшения по Акту приема–передачи с приложением счета–фактуры Арендатора на стоимость (цену) Возмещаемых Неотделимых улучшений, а также удостоверенных Арендатором копий следующих документов:

- договоров, заключенных Арендатором с третьими лицами (подрядчики, исполнители, поставщики и др.) на производство Возмещаемых Неотделимых улучшений (договоры подряда, поставки и иные аналогичные договоры);

- актов, подтверждающих приемку Арендатором Возмещаемых Неотделимых улучшений, во исполнение заключенных договоров на их производство;

- счетов-фактур, полученных Арендатором от третьих лиц во исполнение договоров на производство Возмещаемых неотделимых улучшений;

- иных документов, подлежащих передаче в соответствии с настоящим Договором при передаче Арендатором Арендодателю Неотделимых улучшений. 

7.7.4. В случае, если Возмещаемые Неотделимые улучшения не будут переданы Арендатором Арендодателю в срок до «»20 г. в полном объеме,  Арендодатель вправе потребовать от Арендатора возврата части суммы, ранее уплаченной в счет оплаты стоимости Возмещаемых Неотделимых улучшений соответствующей стоимости непереданных Арендодателю Возмещаемых Неотделимых улучшений. В указанном в настоящем пункте случае Арендатор обязан вернуть Арендодателю часть полученных от Арендодателя в счет уплаты стоимости Возмещаемых Неотделимых улучшений денежных средств, соответствующих стоимости непереданных Арендодателю Возмещаемых неотделимых улучшений, в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты заявления Арендодателем такого требования.
Во избежание сомнений, к непередаче Арендатором Арендодателю Возмещаемых Неотделимых улучшений (или их части) относится в том числе отсутствие (непередача Арендодателю) документов, указанных в п.7.7.3. настоящего Договора, относящихся к указанным возмещаемым Неотделимым улучшениям (их части).
7.7.5. Во избежание сомнений Арендодатель уплачивает Арендатору стоимость Возмещаемых Неотделимых улучшений в размере не свыше,00 (миллионов рублей 00 копеек), в том числе налог на добавленную стоимость (НДС) в соответствии с действующим законодательством. Стоимость любых иных Неотделимых улучшений, произведенных Арендатором в соответствии с настоящим Договором в любое время, превышающая указанную в пункте 7.7.1. стоимость (цену) Возмещаемых Неотделимых улучшений, Арендодателем Арендатору не возмещается и не выплачивается. 

Указанные Неотделимые улучшения не являются Возмещаемыми Неотделимыми улучшениями, они становятся собственностью Арендодателя после окончания (прекращения) настоящего Договора без возмещения Арендатору их стоимости в соответствии с настоящим Договором. 

7.7.6. В случае если по каким - либо причинам стоимость (цена) Возмещаемых Неотделимых улучшений, уплаченная Арендодателем Арендатору  будет уменьшена на какую либо сумму (в целях настоящего пункта указанная сумма обозначается  - Х (рублей)), то Стороны обязуются заключить дополнительное соглашение об уменьшении  суммы Арендной платы на первый год аренды по договору на сумму равную Х*1,1 (рублей).
8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
8.1. Уведомления: В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения любой из сторон своих обязательств по Договору, другая сторона может направить письменное уведомление соответствующей организацией связи (почта, телеграф), курьерской службой, либо нарочным по адресу для корреспонденции и доставки счетов, указанному в Договоре, с требованием о том, чтобы такое нарушение обязательств было устранено: Арендатором - в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты получения соответствующего уведомления (Арендодатель вправе установить более длительный срок, который, по его разумному мнению, необходим для устранения нарушения), Арендодателем – в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты получения соответствующего уведомления (Арендатор вправе установить более длительный срок, который, по его разумному мнению, необходим для устранения нарушения), если иные сроки рассмотрения соответствующих требований не установлены настоящим Договором. 

8.2. В случае досрочного расторжения настоящего Договора (отказа от исполнения Договора) по инициативе Арендодателя в случаях, предусмотренных пунктами 9.2.1.-9.2.8. настоящего Договора, Арендатор обязан уплатить Арендодателю штрафную неустойку за соответствующее нарушение, ставшее основанием одностороннего отказа от Договора со стороны Арендодателя в размере месячной суммы Арендной платы, а также Арендодатель обязан начислить, а Арендатор обязан уплатить налог на добавленную стоимость (НДС) дополнительно к (сверх) указанной сумме неустойки по ставке, установленной действующим законодательством на дату соответствующего начисления НДС, при этом для расчета берется сумма Арендной платы за полный последний месяц, предшествующий дате расторжения (прекращения) Договора. Неустойка подлежит уплате Арендатором в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты расторжения (прекращения) Договора, в случае предъявления соответствующей письменной претензии Арендодателем.

8.3. В случае, если какой-либо платеж по настоящему Договору аренды не был произведен Арендатором в течение 5 (Пяти) рабочих дней после даты, когда такой платеж должен быть произведен, Арендодатель имеет право потребовать от Арендатора, и Арендатор обязан по такому требованию уплатить неустойку на сумму задолженности, в размере 0,07% от суммы задолженности за каждый день просрочки. После выставления Арендодателем счета в отношении указанной неустойки любая сумма, уплаченная Арендатором по настоящему Договору аренды (несмотря на утверждение об обратном в платежных поручениях Арендатора), считается выплатой Арендной платы или любого иного платежа по настоящему Договору аренды (или любой их части), затем неустойки, и только оставшаяся часть этой суммы будет считаться выплатой (восполнением) Обеспечительного платежа. Неустойка подлежит уплате Арендатором в случае предъявления соответствующей письменной претензии.

8.4. В случае нанесения ущерба Зданию и/или Помещению вследствие действий/бездействия Арендатора, а равно агентов, подрядчиков, субподрядчиков, сотрудников или посетителей Арендатора, техническая комиссия, формируемая Арендодателем совместно с Арендатором, оценивает размер и стоимость нанесенного ущерба, о чем составляется соответствующий акт.

Арендатор обязан устранить повреждения, причиненные Зданию и/или Помещениям, за счет Арендатора, в максимально быстрый срок, но в любом случае не позднее, чем через 30 (Тридцать) календарных дней с даты составления акта.

В случае, если Арендатор не устранил повреждения, причиненные Зданию и/или Помещениям в указанный в настоящем пункте срок, Арендодатель вправе самостоятельно устранить повреждения, причиненные Зданию и/или Помещениям и обязать Арендатора возместить понесенные Арендодателем документально подтвержденные расходы в денежной форме в максимально быстрый срок.

Любые убытки Арендодателя, связанные с причинением ущерба Зданию и/или Помещению вследствие действий/бездействия Арендатора, а равно агентов, подрядчиков, субподрядчиков, сотрудников   Арендатора, подлежат возмещению Арендатором. 

8.5. Если по истечении срока Договора аренды или по его расторжении (в том числе в случае одностороннего отказа от Договора одной из Сторон) Арендатор несвоевременно освободил и не передал Помещения Арендодателю, но не более 2 (Двух) календарных месяцев после истечения указанного срока Арендатор уплачивает Арендодателю Плату за все время с даты, когда помещение должно быть возвращено по Договору аренды до даты фактического возврата Помещения Арендодателю по Акту приема-передачи из расчета действующей  суммы Арендной платы, действующей на последний день Срока аренды или даты расторжения Договора аренды с учетом возможной индексации  соответственно. Арендодатель обязан начислить, а Арендатор обязан уплатить налог на добавленную стоимость (НДС) дополнительно к (сверх) указанной в настоящем пункте суммы Платы по ставке, установленной действующим законодательством на дату соответствующего начисления НДС. 
8.6.  Если по истечении срока указанного п. 8.5. Договора Арендатор несвоевременно освободил и не передал Помещения Арендодателю, Арендатор уплачивает Арендодателю Плату за все время с даты, когда помещение должно быть возвращено по Договору аренды до даты фактического возврата Помещения Арендодателю по Акту приема-передачи из расчета двухкратной суммы Арендной платы, действующей на последний день Срока аренды или даты расторжения Договора аренды с учетом возможной индексации соответственно. Арендодатель обязан начислить, а Арендатор обязан уплатить налог на добавленную стоимость (НДС) дополнительно к (сверх) указанной в настоящем пункте суммы Платы по ставке, установленной действующим законодательством на дату соответствующего начисления НДС.
8.7. Помещения должны быть доступными муниципальным (городским) службам, специализированным службам Арендодателя по ликвидации аварий (при их наличии), в любое время суток. В случае если Арендатор не передаст дубликат ключей в опечатанном пенале в службу охраны Арендодателя и не сообщит телефон лица, ответственного за вскрытие Помещения, ответственность за ликвидацию последствий аварии и за ущерб, причиненный, в том числе третьим лицам, несвоевременной ликвидацией последствий аварии, несет Арендатор.

8.8. Уплата штрафов и возмещение убытков по Договору не освобождает Стороны от выполнения обязательств по Договору и устранения допущенных нарушений.

8.9. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору, если надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор), то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, как-то: стихийные бедствия, пожары, наводнения, землетрясения, военные действия, забастовки, гражданские беспорядки, изменения в законодательстве РФ, а также принятие обязательных к исполнению нормативных актов, препятствующих одной из сторон исполнять свои обязательства по Договору. При этом к таким обстоятельствам не будут относиться, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов должника, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у должника необходимых денежных средств. Сторона, которая подверглась действию непреодолимой силы, должна в разумный срок уведомить об этом другую сторону, доказав существование обстоятельств непреодолимой силы достоверными документами.

8.10. В период Срока аренды Арендатор принимает на себя всю ответственность за сохранность имущества, находящегося внутри Помещений и на свой риск, по своему усмотрению и за свой счет предпринимает все меры к охране Помещений. Во избежание сомнений, Арендодатель не несет каких-либо обязанностей и/или ответственности по обеспечению сохранности имущества, находящегося внутри Помещений в период Срока аренды за исключением случаев виновных действий и/или бездействия со стороны Арендодателя или его работников.
8.11. В случае нарушения Арендодателем обязательств и гарантий, установленных настоящим Договором Арендатор вправе потребовать, а Арендодатель обязан в течение трёх (3) банковских дней с момента получения по своему адресу места нахождения претензии с документальным подтверждением нарушения выплатить Арендатору штраф в размере, определенном Приложением №4  к настоящему Договору. 
8.12. В случае несвоевременной передачи Арендодателем Помещения, Арендодатель обязуется уплатить Арендатору неустойку (пеню) в размере 0,07% от Арендной платы за каждый день просрочки.

9. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

9.1. Договор аренды может быть изменен или расторгнут в судебном и внесудебном порядке по основаниям, предусмотренным Договором и действующим законодательством Российской Федерации, а также по соглашению Сторон. 

9.2. Арендодатель вправе отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем  внесудебном порядке (расторгнуть Договор в одностороннем внесудебном порядке) в следующих случаях:

9.2.1. неуплата Арендатором Обеспечительного платежа в сроки, установленные Договором;

9.2.2. неоднократное (более 2-х раз подряд в течение каждого года Срока аренды) невосстановление Арендатором суммы Обеспечительного платежа (или его части на сумму свыше 30% (Тридцати процентов) от суммы Обеспечительного платежа) в порядке и в сроки, установленные Договором после письменного уведомления Арендатора не менее чем за 5 (Пять) рабочих дней до даты расторжения Договора по указанному основанию, при этом в случае если Арендатор устранил указанное нарушение в срок, указанный в  соответствующем уведомлении настоящий Договор не считается расторгнутым; 

9.2.3. использование Арендатором Помещений не по целевому назначению после письменного уведомления Арендатора о необходимости устранить указанное нарушение не менее чем за 10 (Десять) рабочих дней до даты расторжения Договора по указанному основанию, при этом в случае если Арендатор устранил указанное нарушение в срок, указанный в  соответствующем уведомлении настоящий Договор не считается расторгнутым;

9.2.4. существенное ухудшение Арендатором состояния Помещений после письменного уведомления Арендатора о необходимости устранить указанное нарушение не менее чем за 10 (Десять) рабочих дней до даты расторжения Договора по указанному основанию, при этом в случае если Арендатор устранил указанное нарушение в срок, указанный в  соответствующем уведомлении настоящий Договор не считается расторгнутым;

9.2.5. проведение Арендатором Неотделимых улучшений в Помещениях без предварительного письменного согласия Арендодателя или не в соответствии с согласованным с Арендодателем планом работ после письменного уведомления Арендатора о необходимости устранить указанное нарушение не менее чем за 20 (Двадцать) рабочих дней до даты расторжения Договора по указанному основанию, при этом в случае если Арендатор устранил указанное нарушение в срок, указанный в  соответствующем уведомлении настоящий Договор не считается расторгнутым;

9.2.6. в случае необоснованного уклонения Арендатора от подписания Акта приема-передачи Помещений  при передаче Помещений Арендатору, если при этом Арендатор не предоставил письменных, мотивированных и обоснованных претензий к качеству Помещений после письменного уведомления Арендатора о необходимости устранить указанное нарушение не менее чем за 10 (Десять) рабочих дней до даты расторжения Договора по указанному основанию, при этом в случае если Арендатор устранил указанное нарушение в срок, указанный в  соответствующем уведомлении настоящий Договор не считается расторгнутым;

9.2.7. при передаче Помещений Арендатором (как в целом, так и в части) либо прав и обязанностей по Договору другим лицам по какому-либо основанию без предварительного письменного согласия Арендодателя за исключением случая, предусмотренного в п.6.4.4. Договора (передача прав и обязанностей по настоящему Договору правопреемнику Арендатора;

9.2.8. однократная просрочка любого платежа (включая Арендную плату, Обеспечительный платеж и др.) по настоящему Договору на срок более 15 (Пятнадцати) рабочих дней после письменного уведомления Арендатора о необходимости устранить указанное нарушение не менее чем за 10 (Десять) рабочих дней до даты расторжения Договора по указанному основанию, при этом в случае если Арендатор устранил указанное нарушение в срок, указанный в  соответствующем уведомлении настоящий Договор не считается расторгнутым;

В случае возникновения обстоятельств, указанных в пунктах 9.2.1. – 9.2.8. Договора, Арендодатель обязуется направить Арендатору письменное уведомление (требование) в порядке, указанном в пункте 8.1. Договора. Если в течение срока, указанного в настоящем Договоре с даты получения Арендатором соответствующего уведомления (требования) Арендатор не устранит вышеуказанные нарушения, настоящий Договор считается расторгнутым с рабочего дня, следующего за последним днем в который допускается устранить указанное нарушение от даты получения Арендатором соответствующего уведомления (требования) о расторжении Договора.
9.3. Арендатор вправе потребовать расторжения Договора во внесудебном порядке в следующих случаях:

9.3.1. Если Арендодатель не предоставляет Помещения или их часть в пользование Арендатору в установленный Договором срок, при условии выплаты Арендатором Обеспечительного платежа;

9.3.2. Если Арендодатель создает препятствия пользованию Помещениями или их частью, нарушая при этом условия настоящего Договора;

9.3.3. Если переданные Арендатору Помещения или их часть имеют препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении Договора, не были заранее известны Арендатору и не должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Помещений;

9.3.4. Если Арендодатель не производит являющийся его обязанностью капитальный ремонт при условии аргументированной необходимости проведения такого ремонта;
9.3.5. Если Помещения не могут использоваться Арендатором по целевому назначению в соответствии с п.2.3. Договора полностью или в значительной их части (более 50%) по вине Арендодателя более 10 (Десяти) календарных дней подряд.
В случае возникновения обстоятельств, указанных в пунктах 9.3.1-9.3.5. Договора, Арендатор обязуется направить Арендодателю письменное уведомление (требование) в порядке, установленном пунктом 8.1 Договора. Указанные обстоятельства должны быть зафиксированы при участии комиссии, состоящей не менее чем из 2 (Двух) представителей от каждой их сторон, либо в случае уклонения Арендодателя от участия в фиксации обстоятельств, указанных в пунктах 9.3.1-9.3.5. Договора, Арендатором с участием независимой третьей стороны. Письменное уведомление (требования) Арендатора действительно при наличии ссылки на обстоятельства, зафиксированные комиссией в вышеуказанном порядке.

Если в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты получения Арендодателем соответствующего письменного уведомления (требования), либо иной, разумный, согласованный Сторонами срок, Арендодатель не устранит вышеуказанное нарушение, настоящий Договор считается расторгнутым. В случае досрочного расторжения настоящего Договора по вине Арендодателя при отсутствии виновных действий со стороны Арендатора Арендодатель обязуется в течение 20 (Двадцати) рабочих дней с даты получения соответствующего требования Арендатора возместить Арендатору стоимость неотделимых улучшений, произведенных                                                                                                                                       Арендатором и согласованных с Арендодателем с учетом амортизационного износа указанных улучшений, рассчитанного на основании данных бухгалтерской отчетности Арендатора, кроме того Арендодатель обязуется возместить Арендатору стоимость подбора аналогичного по характеристикам помещения, стоимость перемещения Арендатора в указанное помещение, а также возместить любые документально подтвержденные убытки Арендатора, вызванные таким досрочным расторжением, включая упущенную выгоду вследствие прекращения и/или ограниченного ведения коммерческой деятельности Арендатором.
В таком случае, Арендодатель обязан в течение пяти (5) банковских дней с момента получения соответствующего уведомления возвратить Арендатору обеспечительный платеж, указанный в настоящем Договоре. Размер возмещения определяется по следующей формуле: Х= А*(1 - В/5), где А - размер документально подтвержденных расходов на неотделимые улучшения, но в любом случае не превышающий (миллионов)  рублей, В - количество полных лет, прошедших с даты начала аренды до даты выплаты.
9.4. Арендатор вправе отказаться от исполнения Договора, уведомив Арендодателя не менее чем за 5 (Пять) месяцев до даты предполагаемого расторжения, но не ранее 24 (Двадцати четырех) месяцев с даты подписания настоящего Договора.  В таком случае, Арендодатель обязан в течение пяти (5) банковских дней с момента получения соответствующего уведомления возвратить Арендатору обеспечительный платеж, указанный в настоящем Договоре.

9.5. Арендатор вправе в любое время, но не ранее  () месяцев с даты подписания настоящего Договора,  отказаться от исполнения Договора после предварительного уведомления Арендодателя  менее чем 5 (Пять месяцев)  до даты предполагаемого расторжения при условии уплаты Арендодателю денежной суммы (компенсации) рассчитанной по формуле (3X*Y/150 – где X-месячная арендная плата месяца, предшествующего месяцу расторжения, y=150 минус  число дней оставшихся до истечения срока действия договора. Арендатор обязан уплатить налог на добавленную стоимость (НДС) дополнительно к (сверх) указанной денежной сумме (компенсации) в соответствии с действующим законодательством. В таком случае, Арендодатель обязан в течение пяти (5) банковских дней с момента получения соответствующего уведомления возвратить Арендатору обеспечительный платеж, указанный в настоящем Договоре.
9.6. Денежные суммы (компенсации), предусмотренные п. 9.5. настоящего договора подлежат уплате Арендатором Арендодателю в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты заявления Арендодателем требования об уплате соответствующей денежной суммы (компенсации). 

10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

10.4. Все Приложения являются неотъемлемой частью Договора.

10.5. Все возможные споры, вытекающие из Договора, Стороны пытаются разрешить путем переговоров и с соблюдением претензионного досудебного порядка урегулирования споров. Претензии подлежат рассмотрению Сторонами в течение 30 (Тридцати) календарных дней с даты получения одной Стороной от другой Стороны соответствующей претензии, если иные сроки рассмотрения претензий и требований не установлены настоящим Договором.
10.6. В случае, если какой-либо спор не был урегулирован Сторонами в течение 30 (Тридцати) календарных дней с даты направления одной Стороной другой Стороне соответствующей претензии, такой спор будет передан на рассмотрение в Арбитражный суд города Москвы в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации, если иные последствия не установлены настоящим Договором.
10.7. Договор составлен и подписан Сторонами в 3 (Трех) оригинальных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и один экземпляр для органа, осуществляющего государственную регистрацию.
11. ПРИЛОЖЕНИЯ: 

Приложение № 1: Копия поэтажного плана;

Приложение № 2: Акт разграничения зон эксплуатационной ответственности.
          Приложение № 3: Состояние и основные технические характеристики Помещений.
Приложение №4: Порядок определения штрафных санкций за отсутствие в арендуемых    Помещениях коммунальных услуг и нарушении Арендодателем порядка и сроков устранения последствий аварий, произошедших по вине Арендодателя вследствие действий и/или бездействия Арендодателя 

12. АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:
	Арендодатель:

	 «»

	ИНН:
	

	КПП:
	

	ОКПО:
	

	ОКВЭД:
	

	Адрес местонахождения: 

	Банковские реквизиты:

	Банк:
	

	Р/счет:
	

	К/счет: 
	

	БИК:
	

	______________________ м.п.

	На основании Доверенности


	Арендатор: 

	Акционерное общество «»

	ИНН:                       
	

	КПП:
	

	ОГРН:
	

	Адрес:  

	Банковские реквизиты:    

	Банк
	

	Р/счет
	

	К/счет
	

	БИК
	

	_____________________ м.п.

	Генеральный директор


Приложение № 1 

                                                                                                      к Договору аренды №
 








 от «»
Копия поэтажного плана 

	Арендодатель: 
	Арендатор: 

	» 
	Акционерное общество «»

	_________________________ м.п.
	______________________ м.п.

	На основании Доверенности
	Генеральный директор


Приложение № 2 

                                                                                                      к Договору аренды «от «»20 г.

Акт разграничения зон эксплуатационной ответственности


Понятие «Зона эксплуатационной ответственности» включает в себя объем и перечень работ по эксплуатации инженерных систем, осуществляемых Стороной, и границы эксплуатационной ответственности Стороны.


Эксплуатационные услуги включают в себя обеспечение бесперебойной работы и соответствия техническим характеристикам параметров работы инженерных систем, коммуникаций и оборудования Здания, выполненных по проекту Здания, до инженерных систем и оборудования выполненных по проекту обустройства Помещения Арендатора.


Арендодатель за свой счет осуществляет обслуживание инженерных систем согласно зонам эксплуатационной ответственности, указанных в настоящем Акте, кроме этого Арендодатель осуществляет круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание инженерных систем Здания. Режим осуществления работ – 24 часа в день, 7 дней в неделю, 365 дней в году.

Зоны разграничения эксплуатационной ответственности:

Зоны разграничения эксплуатационной ответственности в Здании по адресу: в арендованных Помещениях в соответствии с п.п 2.1.   :

Система электроснабжения:

1. Электроснабжение Здания осуществляется от РП, ТП-1 10/0,4 кВ и соответствует второй категории надёжности.

2. Подключение Арендатора к этажным щитам, имеющим буквенный индекс ЩЭ, ЩАО, ЩВ без согласования с Арендодателем ЗАПРЕЩАЕТСЯ.

3. Граница эксплуатационной ответственности Сторон:

3.1. Граница эксплуатационной ответственности Сторон устанавливается: Щиты этажные, имеющие буквенный индекс ЩЭ на нижних клеммах автоматического выключателя QF.

3.2. Арендатор несет ответственность за состояние: вводных и отходящих групповых автоматических выключателей, установленных в щите Арендатора, магистральных и силовых (групповых) линий и элементов электроснабжения.

3.3. Арендодатель несет ответственность за состояние: щиты этажные (ЩАЭ), находящиеся в Здании.

3.4. Арендатор обязуется в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты подписания Сторонами настоящего Акта назначить лицо, ответственное за электротехническое хозяйство от Арендатора, и сообщить Арендодателю Ф.И.О. такого лица, его полные контактные данные (рабочий телефон, мобильный телефон, адрес электронной почты и пр.), а также группу по электробезопасности.

Зона ответственности Арендодателя:

1. ГРЩ, магистральные силовые линии.

2. Элементы электроснабжения, установленные или проложенные до распределительного щита.

Зона ответственности Арендатора:
1. Элементы электроснабжения в арендованных Помещениях, включая концевые электроустановочные элементы, установленные или проложенные после места присоединения к питающей сети. Граница эксплуатационной ответственности указана на схеме красной линией. 

2. Ответственность за состояние контактов в точках присоединения несет Арендатор.


Щит этажный    (ЩАЭ, ЩАО)




QF(X* A)




Принадлежность

Арендодатель

                                                                                                                           Красная линия     

                                                                                                                            Граница ответственности

Принадлежность

Арендатор








Щит Арендатора





Отходящие  линии

X* - под значением Х принимаются номиналы коммутационных аппаратов защиты, исходя из расчётной мощности проекта
Система водоснабжения и канализации:

Зона ответственности Арендодателя:

1. Система водоснабжения Здания, трубопроводы и запорная арматура, включая этажную, являющуюся точкой присоединения.

2. Канализационная система Здания, вертикальные трубопроводы и горизонтальные отводы на этажи от вертикальных трубопроводов, являющиеся точкой присоединения.

Зона ответственности Арендатора:

1. Элементы системы водоснабжения, расположенные в арендованных Помещениях, а также элементы системы водоснабжения, смонтированные, замененные или перемещенные Арендатором в Местах общего пользования.

2. Элементы канализационной системы, расположенные в арендованных Помещениях, а также элементы канализационной системы, смонтированные, замененные или перемещенные Арендатором в Местах общего пользования.

Система водяного отопления:

Зона ответственности Арендодателя:

1. Система водяного отопления полностью находится на балансе Арендодателя.

2. Арендодатель осуществление техническую эксплуатацию системы.

Зона ответственности Арендатора:

1. Арендатор несет ответственность за сохранность и правильное использование системы водяного отопления в арендованных Помещениях.

Система вентиляции:

Зона ответственности Арендодателя:

1. Система вентиляции Здания, включая приточно-вытяжные установки, вертикальные воздуховоды, этажные огне задерживающие клапаны. 
Зона ответственности Арендатора:

1. Система вентиляции, расположенная в арендованных Помещениях, а также элементы системы вентиляции, смонтированные, замененные или перемещенные Арендатором в Местах Общего Пользования.
Система холодоснабжения:

Зона ответственности Арендодателя:
1. Система холодоснабжение Здания, включая холодильные машины, насосные станции, трассы трубопроводов хладоносителя до этажных ответвлений с оконечной запорной арматурой, а также трубопроводы отвода дренажа систем охлаждения воздуха до выхода их из шахты в арендованные Помещения. 

Зона ответственности Арендатора:

1. Элементы системы холодоснабжения, расположенные в арендованных Помещениях, а также элементы системы холодоснабжения, смонтированные, замененные или перемещенные Арендатором в Местах общего пользования.
Система противопожарной защиты:

Зона ответственности Арендодателя:

1. Элементы системы противопожарного водопровода, выполненные по проекту Арендодателем.

2. Элементы системы пожарной сигнализации и оповещения о пожаре, установленные или выполненные Арендодателем в Местах общего пользования.

3. Техническое обслуживание системы пожарной сигнализации и оповещения о пожаре выполненных Арендодателем в Местах общего пользования.

4. Насосная станция пожаротушения. 

5. Разводка противопожарного трубопровода  в Местах Общего Пользования.

6. Центральный контроллер противопожарной сигнализации.

7. Магистральные сети до этажных «сумматоров». 

          Зона ответственности Арендатора:

1. Элементы системы пожарной сигнализации и оповещения о пожаре, установленные или выполненные Арендатором.

2. Техническое обслуживание системы пожарной сигнализации и оповещения о пожаре выполненных Арендатором в арендованных Помещениях.

3. Арендатор несет ответственность за сохранность систем противопожарной защиты, смонтированных по общему проекту Здания, расположенных в помещениях, занимаемых Арендатором, доступ к которым посторонних лиц исключен.

Лифтовое оборудование:

Зона ответственности Арендодателя:

1. Текущее техническое обслуживание и ремонт лифтового оборудования.

Зона ответственности Арендатора:

1. Пользование лифтами согласно инструкции, без нанесения ущерба лифтовому оборудованию.

2. Арендатор несет ответственность за сохранность и правильную эксплуатацию лифтового оборудования.

	Арендодатель: 
	Арендатор: 

	» 
	Акционерное общество «»

	_________________________ м.п.
	______________________ м.п.

	На основании Доверенности
	Генеральный директор


Приложение № 3

к Договору аренды №
от «»20года
Состояние и Основные технические характеристики Помещений

Статья 1.
Описание состояния Помещений

1.1. Периметр Помещений отделен от Мест Общего Пользования кирпичными перегородками.

1.2. Фасадное остекление установлено, тепловой контур Помещений закрыт.

1.3. Обеспечена подвод тепла и электроэнергии к Помещениям.

1.4. Потолки без отделки (в том числе без подвесных потолков).
1.5. Полы – черновая стяжка без отделки (в том числе без коврового покрытия, без фальшпола).
1.6. Межэтажные перекрытия – железобетон.
1.7. Внутренняя поверхность наружных стен – железобетон.
1.8. Внутренняя поверхность наружных стен не отштукатурена.
1.9. Внутренняя поверхность наружных стен не окрашена.
1.10. Внутренние перегородки не установлены.
1.11. Внутренние двери установлены.
1.12. Стояки и магистрали систем охлаждения и вентиляции смонтированы и доведены до точек подключения в Помещениях в соответствии с рабочей документацией Здания. Без разводки инженерных коммуникаций в Помещениях и без установки оконечных устройств. Без монтажа электрооборудования (осветительной арматуры) и распределительных электросетей в Помещениях.

1.13. Система отопления смонтирована в полном объеме с установкой радиаторов отопления по периметру наружных стен Помещений. Термостатические головки на терморегуляторы не установлены.

1.14. Выведена электрическая сеть на распределительные щиты в Помещениях и имеются электрические мощности, необходимые для проведения Работ Арендатора.

1.15. Система пожарной сигнализации и оповещения, система дымоудаления смонтированы в соответствии с рабочей документацией Здания.
НЕИЗМЕНЯЕМЫЕ ПОЗИЦИИ ПО ПОМЕЩЕНИЯМ И ЗДАНИЮ

Неизменяемые позиции по стандартному оборудованию Помещений и Здания.

1. Радиаторы:.

2. Огнезадерживающие клапаны: «вытяжные вентиляторы санитарных узлов).

3.
Приводные устройства воздушных клапанов: «» (круглые воздуховоды), «серии» (прямоугольные воздуховоды).

4.
Балансировочные краны:

- система отопления :

- система холодоснабжения: 

5.
Теплоизоляция:.
6. 
Фанкойлы кассетные, канальные марки  
7.
Пожарные извещатели (ручные, дымовые и тепловые): извещатель пожарный дымовой; извещатель пожарный ручной адресный  ; 

8.
Динамики системы оповещения людей при пожаре
и базовое оборудование: «»; оповещатель речевой настенный, усилитель низкой частоты, напряжение питания линии оповещения.

Статья 2.
Технические характеристики Помещений:

1. Электроснабжение

- помещения этажа кВт;

- помещения этажа кВт.

Необходимо установить приборы учёта расхода электрической энергии в Помещении по согласованию с Арендодателем 
Категория электроснабжения – вторая
2. Водоснабжение и водоотведение

Точки подключения ХВС (2 шт.)

Точки подключения ГВС (2 шт.)

Точки подключения хозяйственно-бытовой канализации (2 шт.)

Необходима установка приборов учёта расхода воды по согласованию с Арендодателем

Необходима установка жироуловителей при использовании кухонных моек по согласованию с Арендодателем 
3. Теплоснабжение 

Централизованная независимая 2-х трубная система отопления

Установка приборов учёта расхода тепловой энергии в Помещении не требуется

4. Система кондиционирования

Выделенная холодопроизводительность составляет:

- помещения этажа кВт;

- помещения этажа кВт  

В точках подключения трубопроводов отвода дренажа от системы кондиционирования необходимо смонтировать водяные затворы по согласованию с Арендодателем
5. Приточно-вытяжная вентиляция

Выделенный расход воздуха составляет:

- помещения этажа: приток м³/ч, вытяжка м³/ч

- помещения этажа: приток ()  м³/ч, вытяжка () м³/ч

6. Нагрузка на перекрытие

кг/м2

	Арендодатель: 
	Арендатор: 

	
	Акционерное общество «»

	_________________________ м.п.
	______________________ м.п.

	На основании Доверенности
	Генеральный директор


Приложение № 4
к Договору аренды №
от «»20 года
Порядок определения штрафных санкций за отсутствие в арендуемых    Помещениях коммунальных услуг и нарушении Арендодателем порядка и сроков устранения последствий аварий, произошедших по вине Арендодателя вследствие действий и/или бездействия Арендодателя
	Вид неисправности, поломки и/или аварии
	Максимально допустимые сроки устранения
	Размер штрафа за нарушение сроков устранения

	Отсутствует холодная вода
	Не более 2 (Двух) часов
	При отсутствии ХВС более 2 (Двух) часов – штраф в размере постоянной части текущей арендной платы за 1 (Один) календарный день текущего месяца

При отсутствии ХВС более 1 (одних) суток, но не более 4 (Четырех) суток – штраф в размере постоянной части текущей арендной платы за 7 (Семь) календарных дней текущего месяца

При отсутствии ХВС более 4 (Четырех) суток – штраф в размере постоянной части текущей арендной платы за 1 (Один) календарный месяц

	Отсутствует электроснабжение 
	Не более 1 (Одного) часа
	При отсутствии электроснабжения более 1 (одного) часа – штраф в размере постоянной части текущей арендной платы за 1 (Один) календарный день текущего месяца

При отсутствии электроснабжения более 1 (одних) суток, но не более 2 (Двух) суток – штраф в размере постоянной части текущей арендной платы за 7 (Семь) календарных дней текущего месяца

При отсутствии электроснабжения более 2 (Двух) суток, но не более 4 (Четырех) суток – штраф в размере постоянной части текущей арендной платы за 14 (Четырнадцать) календарных дней текущего месяца

При отсутствии электроснабжения более 4 (Четырех) суток – штраф в размере постоянной части текущей арендной платы за 1 (Один) календарный месяц

	Затопление офиса (зоны студий) 
	1 час на локализацию и устранение протечки, 

7 (Семь) календарных дней на восстановление повреждений, вызванных затоплением (включая, но не ограничиваясь, при необходимости покраска стен, замена элементов декора или отделки помещений, клининг
	При нарушении указанных сроков – штраф в размере постоянной части текущей арендной платы за 3 (Три) календарных дня текущего месяца

	Выход из строя общеобменной системы вентиляции при условии отклонения температуры в помещении от нормальной в соответствии 
с ГОСТ  30494-2011


	Не более 24 часов 
	При нарушении указанных сроков – штраф в размере постоянной части текущей арендной платы за 5 (Пять) календарных дней текущего месяца

	Выход из строя общедомовых чиллеров при условии отклонения температуры в помещении от нормальной в соответствии 
с  ГОСТ  30494-2011


	Не более 24 часов
	При нарушении указанных сроков – штраф в размере постоянной части текущей арендной платы за 5 (Пять) календарных дней текущего месяца

	Засор канализации (полная невозможность использования двух стояков)
	Не более 2 (Двух) часов
	При задержке устранения более 2 (Двух) часов – штраф в размере постоянной части текущей арендной платы за 1 (Один) календарный день текущего месяца

При задержке устранения более 1 (одних) суток, но не более 4 (Четырех) суток – штраф в размере постоянной части текущей арендной платы за 7 (Семь) календарных дней текущего месяца

При задержке устранения более 4 (Четырех) суток – штраф в размере постоянной части текущей арендной платы за 1 (Один) календарный месяц

	Отопление в отопительный сезон при условии отклонения температуры в помещении от нормальной в соответствии с «Гигиенические требования к микроклимату производственных помещений. СанПиН 2.2. 4.548-96»
	Не более 24 часов
	При нарушении указанных сроков – штраф в размере постоянной части текущей арендной платы за 5 (Пять) календарных дней текущего месяца

	Мытье окон с наружной стороны здания (2 раза в год – май и сентябрь)
	
	При нарушении указанных сроков – штраф в размере      50 000 (Пятьдесят тысяч рублей за факт 


Примечание*

Указанные в настоящем приложении штрафные санкции не подлежат применению к Арендодателю в случае если соблюдены следующие условия:

- неисправности, поломки и последствия аварий коммуникаций в арендуемом Помещении, произошли при отсутствии вины Арендодателя, вследствие действий и/или бездействия коммунальных служб (организаций, которые обслуживают муниципальные и электрические сети, оказывают жилищно-коммунальные услуги (услуги ЖКХ));

-Доступ к ДГУ контролируется Арендодателем, и Арендодатель не препятствует установке Арендатором камеры видеонаблюдения за ДГУ (при отсутствии электроснабжения);
- Арендодатель незамедлительно информирует Арендатора о причинах возникновения неисправности, поломки   коммуникаций в арендуемом Помещении, о предполагаемых сроках устранения и виновнике возникновения.

Стороны особо обращают внимание, что  Арендодатель в целях помощи Арендатору в обеспечении непрерывности производственного процесса Арендатора принимает все возможные от него зависящие меры по оказанию содействия Арендатору в устранении неисправности, поломки и последствия аварий коммуникаций в арендуемом Помещении (включая, но не ограничиваясь, установка биосанитарных туалетных кабин, наполнение резервного накопителя в помещении водой, доставка дополнительного ДГУ при необходимости (по просьбе Арендатора) и др. разумные возможные меры.

	Арендодатель: 
	Арендатор: 

	
	Акционерное общество «»

	_________________________ м.п.
	______________________ м.п.

	На основании Доверенности
	Генеральный директор
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Счётчик электроэнергии трёхфазный, однотарифный, на DIN-рейку.
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